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    የሰ.መ.ቁ 57356 

    መጋቢት 22 ቀን 2003 ዓ.ም 

ዲኞች፣ ተገኔ ጌታነህ   

                                        ሏጏስ ወሌደ    

                                        ዲኜ መሊኩ  

                                        አሌማው ወላ  

                                        ዓሉ መሏመዴ 

አመሌካች -  ወ/ሮ መሠረት በቀሇ ጠበቃ አቶ ታየ ገብረመዴህን ቀረቡ                     

ተጠሪ -  ወ/ሮ ኤሌዛ ሶሞኔሊ  

              መዝገቡን መርምረን የሚከተሇውን ፌርዴ ሰጥተናሌ፡፡   

ፌ  ር  ዴ 

ጉዲዩ የቀረበው አመሌካች የፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት እና የፋዳራሌ ከፌተኛ 
ፌርዴ ቤት ውሣኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት ያሇበት ስሇሆነ በሰበር ታይቶ ይታረምሌኝ በማሇት 
ያቀረቡት የሰበር አቤቱታ የሚጣራ ነጥብ ያሇው መሆኑ ተገሌፆ ሇሰበር ችልት ስሇቀረበ ነው፡፡ 
ክርክሩ በመጀመሪያ የታየው በፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት ነው፡፡ በሥር ፌርዴ ቤት 
ተጠሪ ከሣሽ አመሌካች ተከሣሽ በመሆን ተከራክረዋሌ፡፡ተጠሪ/ከሣሽ/ ተከሣሽ/አመሌካች/ 
አውሉያቸውን ተሇማምነው በጠና ታሞ የነበረውን ባሇቤቴን እንዯሚያዴኑት ገሌፀው የሽያጭ ውሌ 
የተዯረገ በማስመሰሌ በዴሬዯዋ ከተማ በካርታ ቁጥር 1813 የተመዘገበውን ቤት በነፃ በስጦታ 
ወስዯዋሌ ውለ ህገወጥ በመሆኑ እንዱፇርስ ይህ የሚታሇፌ ቢሆን ውለ በአስገዲጅነት ማሟሊት 
እንዲሇባቸው በህግ የተዯነገገውን መስፇርት የማያሟሊ በመሆኑ እንዱፇርስሌኝ በማሇት ክስ 
አቅርበዋሌ፡፡ አመሌካች በተከሣሽነት ቀርበው ውለ በሙለ ፇቃዴና ስምምነት ከሣሽ ቤታቸውን 
የሸጡሌኝ በመሆኑ ውለ ሇህግ ተቃራኒ አይዯሇም፡፡ በውሌና ማስረጃ ምዝገባ ጽ/ቤት የተዯረገ 
በመሆኑ አስገዲጅ መስፇርቶችን የሚያሟሊ ውሌ በመሆኑ የሚፇርስበት ምክንያት የሇም በማሇት 
መሌስ ሰጥተዋሌ፡፡ የሥር ፌርዴ ቤት የግራቀኙን ክርክር ከመረመረ በኃሊ ከሣሽ /ተጠሪ/ እና 
ተከሣሽ /አመሌካች/ ሰኔ 25 ቀን 1996 ዓ.ም ያዯረጉት ውሌ ተዋዋዮቹ ብቻ የፇረሙበት ሰነዴ 
ነው፡፡ በውሌና ማስረጃ የተዯረገ ቢሆንም በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1727 ንዐስ አንቀጽ 2 መሠረት 
በሁሇት ምስክሮች የተፇረመ አይዯሇም ስሇዚህ ውለ እንዯረቂቅ የሚታይና ፇራሽ ነው በማሇት 
ከሣሽ /ተጠሪ/ ከተከሣሽ የወሰደትን ብር 23‚000 /ሃያ ሶስት ሺህ ብር/ ሇተከሣሽ ይመሌሱ ተከሣሽ 
/አመሌካች/ በዴሬዲዋ ከተማ በካርታ ቁጥር 4813 በ800 ካሬ ሜትር ቦታ ሊይ ያረፇውን የዴርጅት 
ቤት ተከሣሽ /ተጠሪ/ ያስረክቡ በማሇት ውሣኔ ሰጥቷሌ፡፡  

አመሌካች በዚህ ውሣኔ ቅር በመሰኘት ይግባኝ ሇፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት አቅርበዋሌ፡፡ 
የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የግራ ቀኙን ከርክር ከመረመረ በኃሊ የፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ 
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ፌርዴ ቤት የሰጠውን ውሣኔ አፅንቶታሌ፡፡ አመሌካች ሰኔ 15 ቀን 2002 ዓ.ም በተፃፇ የሰበር 
አቤቱታ በዴሬዲዋ ውሌና ማስረጃ ጽ/ቤት ፉት የተዯረገ ነው፡፡ ውለ በፌታብሓር ህግ ቁጥር 
1723/1/ የተዯነገገውን ፍርማሉቲ ያሟሊሌ፡፡ ውለ በፅሐፌ የተዯረገ በመሆኑ በፌታብሓር ህግ 
ቁጥር 2877 የተዯነገገውን ፍርማሉቲ ያሟሊሌ ውለ በሁሇት ምስክሮች አሇመፇረሙና የፌታብሓር 
ህግ ቁጥር 1727/2/ የተዯነገገውን ፍርማሉቲ አሊሟሊም በማሇት ውለ እንዱፇርስ የበታች ፌርዴ 
ቤቶች የሰጡት ውሣኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት አሇበት፡፡ ቤቱን ከገዛሁ በኃሊ ከብር 300‚000 /ሶስት 
መቶ ሺህ ብር በሊይ ወጭ በማዴረግ የማስፊፉያ ግንባታ አዴርጌሇሁ ስሇዚህ ውለ ፇርሶ 
ወዯነበራችሁበት ተመሇሱ በማሇት የተሰጠው ውሣኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት ያሇበት ስሇሆነ 
በሰበር ታይቶ እንዱታረምሌኝ በማሇት አመሌክተዋሌ፡፡ ተጠሪ በበኩሊቸው ጥር 13 ቀን 2003 ዓ.ም 
ፅፇው ባቀረቡት መሌስ የውሌና ማስረጃ ጽ/ቤት ባሇሥሌጣን ውለን ተቀብል ከመመዝገቡ ውጭ 
ውለን ስንፇራረም አሊየም ውለን መንዯር ውስጥ ነው የተፇራረምነው በውለ ሊይ ምስክሮች 
እንዱኖሩ ያሌተዯረገው አመሌካች እኔን በውለ ሊይ ያስፇረሙኝ አውሉያው አዞሻሌ የሚሌና ላልች 
የማስፇራሪያ ቃልችን በመጠቀም ያስፇረሙኝ በመሆኑ ነው፡፡ ውሌና ማስረጃ መዯረጉ የምስክሮችን 
ፉርማ አስፇሊጊነት ቀሪ አያዯርግም ስሇዚህ የአመሌካች የሰበር አቤቱታ ተገቢነት የሇውም በማሇት 
ተከራክረዋሌ አመሌካች ጥር 30 ቀን 2003 ዓ.ም በተፃፇ የመሌስ መሌስ የተጠሪ ባሇቤት ከዚህ 
ዓሇም በሞት የተሇያት ጥር 13 ቀን 1995 ዓ.ም በመሆኑና ተጠሪ ቤቱን የሸጡሌኝ ሰኔ 25 ቀን 
1996 ዓ.ም ተጠሪ አመሌካች አሰፇራርታኝ ነው የፇረምኩት በማሇት ያቀረቡት ክርክር ዕውነትነት 
የላሇውና በክፈ ሌቦና የቀረበ ነው በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ ከሥር የክርክሩ አመጣጥና በሰበር 
ግራቀኙ ያቀረቡት ክርክር ከሊይ የተገሇፀው ሲሆን እኛም መዝገቡን መርምረናሌ፡፡ መዝገቡን 
እንዯመረመርነው አመሌካችና ተጠሪ ያዯረጉት ውሌ በሁሇት ምስክሮች ፉርማ ያሌተረጋገጠ 
በመሆኑ ውለ ፇርሶ ተዋዋዬች ወዯነበሩበት ይመሇሱ በማሇት የበታች ፌርዴ ቤቶች የሰጡት ውሣኔ 
ተገቢ ነው ወይስ አይዯሇም? የሚሇው ጭብጥ መታየት ያሇበት ሆኖ አግኝተነዋሌ፡፡   

አንዴን ውሌ የፀና ውሌ ሇማዴረግ ከሚያስፇሌጉ ሶስት መሠረታዊ መስፇርቶች አንዯኛው 
የውለ አፃፃፌ በህግ የታዘዘ በሆነ ጊዜ ውለ በህጉ የተመሇከተውን ሌዩ ፍርም በሚያሟሊ ሁኔታ 
መዯረጉ እንዯሆነ በፌታብሏር ህግ ቁጥር 1678/ሏ/ በግሌፅ ተዯንግጓሌ፡፡ ተጠሪና አመሌካች 
ያዯረጉት የማይንቀሳቀሥ ንብረት ሽያጭ ውሌ ነው የማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ ውለ በፅሐፌ 
ሉዯረግ የሚገባው መሆኑን የፌታብሓር ህግ ቁጥር 2877 ‛የውለ ፍርም“ በሚሌ ርዕስ ሥር 
ተዯንግጓሌ፡፡ ህጉ በግሌፅ የሚያስገዴዴ በሆነ ጊዜ ውለ በህጉ የታዘዘውን ሌዩ ፍርም ማሟሊት 
የሚገባው መሆኑ በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1719 ንዐስ አንቀጽ 2 የተዯነገገ ሲሆን ውለ በፅሐፌ 
እንዱዯረግ በህግ የተዯነገገ ግዳታ ሲኖር ሌዩ በሆነ አሰራር ተገሌፆ በውለ ግዳታ ያሇባቸው ሰዎች 
ውለን መፇረም እንዲሇባቸው የፌትሏብሓር ህግ ቁጥር 1727 ንዐስ አንቀጽ 1 ይዯነግጋሌ፡፡ ውለ 
በፅሐፌ እንዱሆን ህግ የሚያስገዴዴ በሆነ ጊዜ በፅሐፌ በተዯረገው ውሌ ሊይ ተዋዋዬች 
መፇረማቸው ብቻውን ህጉ የፀና ውሌ እንዯማያዯርገው በሁሇት ምስክሮች ፉት ካሌተረጋገጠ 
አይፀናም በማሇት የፌታብሓር ህግ ቁጥር 1727 ንዐስ አንቀጽ 2 በግሌፅ ዯንግጓሌ፡፡ 

ከሊይ ከተገሇፀው በተጨማሪ በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1727 ንዐስ አንቀጽ 2 መሠረት ውለ 
መዯረጉን የሚያረጋግጡ ምስክሮች አካሇመጠን ያሌዯረሱና ያሌተከሇከለ መሆን እንዯሚገባቸው 
በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1729/1/ ተዯንግጓሌ፡፡ በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1723/1/ መሠረት 
የማይንቀሳቀሥ ሽያጭ በውሌ አዋዋይ ወይም በፌርዴ ቤት መዝገብ ሹም ፉት እንዲዯረገ 
የተዯነገገው በፌታብሏር ህግ ቁጥር 1727 ንዐስ አንቀጽ 2 እና በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1729 



100 

 

ንዐስ አንቀጽ 1 የተዯነገገውን አስገዲጅ ፍርም ህግ አውጭው ሇማስቀረት ወይም ሇመተካት በማሰብ 
አይዯሇም፡፡ በአንፃሩ የማይንቀሳቀሥ ንብረት በውሌ አዋዋይ ፉት ወይም በፌርዴ ቤት መዝገብ ሹም 
ፉት ሲዯረግ ውለን የሚያዋውሇው ባሇሥሌጣን በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1678 የተዯነገጉት ሶስት 
መሠረታዊ ሁኔታዎች መሟሊታቸውንና በተሇይም በፌታብሓር ህግ ቁጥር 1727 ንዐስ አንቀጽ 1 
እና ንዐስ አንቀጽ 2 የተዯነገጉት ፍርማሉቲዎች መሟሊታቸውን በማረጋገጥ ተዋዋዩች ውለን 
እንዱፇራረሙ ያዯርጋሌ የሚሌ ሀሳብ ስሇነበረው ነው፡፡ በያዝነው ጉዲይ ተጠሪና አመሌካች ሰኔ 25 
ቀን 1996 ዓ.ም ያዯረጉት የቤት ሽያጭ ውሌ በፌታብሏር ህግ ቁጥር 1678 /ሏ/ በፌታብሓር ህግ 
ቁጥር 2877 እና በፌታብሏር ህግ ቁጥር 1727 ንዐስ አንቀጽ 2 የተዯነገገውን አስገዲጅና ሌዩ 
የውሌ ፍርም የማያሟሊ በመሆኑ ውለ ሉፇርስ ይገባዋሌ በማሇት የበታች ፌርዴ ቤቶች የሰጡት 
ውሣኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት የላሇበት ሆኖ አግኝተነዋሌ፡፡  

አመሌካች ቤቱን ከገዙ በኃሊ ከፌተኛ የሆነ የማስፊፉያ ግንባታ ሥራ እንዯሰሩ በሰበር 
አቤቱታቸው በማንሳት ተከራክረዋሌ፡፡ ሆኖም አመሌካች ይኸንን ሇሰበር ችልት ያቀረቡትን 
መከራከሪያ ሇሥር ፌርዴ ቤት አንስተው ያሌተከራከሩበትና በሰበር ዯረጃ የቀረበ አዱስ የፌሬ ጉዲይ 
ክርክር መሆኑን ከሥር ፌርዴ ቤት ውሣኔ ግሌባጭ ተገንዝበናሌ በመሆኑም አመሌካች ቤቱን ከገዙ 
በኃሊ ተጨማሪ ግንባታ እንዯገነቡ በማንሣት በሰበር ያቀረቡት ክርክር በሥር ፌርዴ ቤት ያሌተነሣና 
የፌታብሓር ሥነሥርዓት ሔግ ቁጥር 329 ንዐስ አንቀጽ 1ን በሚጥስ መንገዴ ሇሰበር ችልት 
የቀረበ አዱስ ክርክር በመሆኑ ህጋዊ መሠረትና ተቀባይነት ያሇው ሆኖ አሊገኘነውም፡፡  

ስሇሆነም ከሊይ በዝርዝር የገሇፅናቸውን መሠረታዊና አስገዲጅ የህግ ዴንጋጌዎች መሠረት በማዴረግ 
የፋዳራሌ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤትና ይግባኝ ሰሚው ፌርዴ ቤት ተጠሪና አመሌካች ያዯረጉት 
የቤት ሽያጭ ውሌ እንዱፇርስ የሰጡት ውሣኔ መሠረታዊ የህግ ስህተት የሇበትም በማሇት 
ወስነናሌ፡፡  

ው  ሣ  ኔ 

1. የፋዳራሌ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤትና የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ውሣኔ ፀንቷሌ፡፡  
2. በዚህ ችልት መስከረም 26 ቀን 2003 ዓ.ም የተሰጠው የዕግዴ ትዕዛዝ ተነስቷሌ፡፡  
3. ግራቀኙ በዚህ ፌርዴ ቤት ያወጡትን ወጭና ኪሣራ ሇየራሳቸው ይቻለ  
    መዝገቡ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡  

                       የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት  

ም.አ 
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