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የሠ/መ/ቁጥር 177862 

  ጥር 28 ቀን 2012 ዓ/ም

ዲኞች፡-ብርሃኑ አመነዉ 

     ተሾመ ሽፇራዉ 

ሀብታሙ እርቅይሁን 

       ብርሃኑ መንግሥቱ 

  ነጻነት ተገኝ 

አመሌካች፡-  ወ/ሮ አበበች ዘበርጋ 

ተጠሪዎች ፡-1. አቶ ሙሊት ሇጃ 

2. አቶ ኃይለ ቱሼ

3. እቴነሽ እስራኤሌ

4. በአዲማ ከተማ የጎሮ ቀበላ መሬት ሌማት ማኔጅመንት ኤጀንሲ

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ የፌርዴ ቤት እግዴ የተሰጠበትን ቤት በሽያጭ ማስተሊሇፌ የሚኖረዉን ዉጤት በሚመሇከት 

የተሰጠ ዉሳኔ መሰረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ነዉ በሚሌ በቀረበ አቤቱታ መነሻ የተዯረገ ክርክር 

የሚመሇከት ሲሆን ክርክሩ በተጀመረበት በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የአሁን አመሌካች ከሳሽ 

ተጠሪዎች ዯግሞ ተከሳሽ በመሆን ተከራክረዋሌ፡፡   

ከክርክሩ እንዯተረዲነዉ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ ባሌና ሚስት ሲሆኑ በአዲማ ከተማ ጎሮ ቀበላ ዉስጥ 

የሚገኝ በካርታ ቁጥር 5522/95 በ200 ካሬ ሜትር ስፊት ሊይ የተገነባ የጋራ ሀብት የሆነ ቤት፤ይህ 

ቤት በአመሌካች ስም ተመዝግቦ ይታወቅ የነበረና በ1ኛ ተጠሪ በዉክሌና ይተዲዯር የነበረ ሲሆን 

አመሌካች በ2008 ዓ/ም ከ1ኛ ተጠሪ ጋር የነበራቸዉ ጋብቻ እንዱፇርስ የፌቺ ክርክር ሲያዯርጉ ይህ 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ታግድ እንዱቆይ ሇአዲማ ከተማ ፌርዴ ቤት አመሌክተዉ ፌርዴ ቤቱ በቀን 

03/02/2008ዓ/ም በዋሇዉ ችልት ቤቱ ታግድ እንዱቆይ ሇ4ኛ ተጠሪ ትእዛዝ ሰጥቶ 4ኛ ተጠሪም በቀን 

09/02/2008ዓ/ም በጻፇዉ ዯብዲቤ በትእዛዙ መሰረት ማገደን ሇፌርዴ ቤቱ ማሳወቁን እና ዕግደም 
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እስካሁን አሇመነሳቱን በመግሇጽ መከራከሯን የዉሳኔዎቹ ግሌባጭ ያሳያሌ፡፡ ሆኖም 1ኛ ተጠሪ በቤቱ 

ሊይ እግዴ መሰጠቱን እያወቀ የአመሌካችን መብት ሇማሳጣት በማሰብ ዘመደ ሇሆነዉ ሇ2ኛ ተጠሪ 

የዉክሌና ስሌጣን በመስጠት 2ኛ ተጠሪ የዉክሌና ስሌጣኑን በመጠቀም የቤቱን ዋጋ ዝቅ በማዴረግ 

ባሇቤቱ ሇሆነችዉ ሇ3ኛ ተጠሪ በብር 170,000.00 በቀን 22/05/2010 ዓ/ም በተዯረገ የቤት ሽያጭ ዉሌ 

በመፇጸም የቤቱ ስመ ሀብት ወዯ 3ኛ ተጠሪ እንዱተሊሇፌ አዴርገዋሌ በማሇት የቤት ሽያጭ ዉለ 

የተፇጸመዉ በቤቱ ሊይ የተሰጠዉን እግዴ በመተሊሇፌ በመሆኑ ዉለ እንዱፇርስ እንዱወሰንሊት እና 4ኛ 

ተጠሪ ወዯ 3ኛ ተጠሪ ያዛወረዉን ስመ ሀብት ወዯ አመሌካች ስም እንዱያዛዉር እንዱወሰንሊት ዲኝነት 

ጠይቃሇች፡፡ 

1ኛ ተጠሪ ሇክሱ ባሰማዉ ፌሬ ነገር በሚመሇከተዉ ክርክሩ የሽያጭ ዉለ የተፇጸመዉ አመሌካች 

በሰጠችኝ የዉክሌና ስሌጣን በመሆኑ የሽያጭ ዉለ የተፇጸመዉ ከአመሌካች ጋር ነዉ፡፡ቤቱን በቀን 

20/01/2008ዓ/ም በተዯረገ ዉሌ ሇ2ኛ ተጠሪ በብር 130,000.00 ሽጫሇሁ፡፡ ቤቱ ሲሸጥ ቤቱን ሇመሸጥ 

የሚያስችሇኝ በአመሌካች የተሰጠኝ ዉክሌና ጸንቶ ይገኛሌ፡፡ ቤቱ ከተሸጠ በኋሊ ገዥዎች ተጨማሪ 

ግንባታ በማከናወን የቤቱን ስመ ሀብት ወዯ ስማቸዉ እንዱዛወር አዴርገዋሌ፡፡በቤቱ ሊይ እግዴ 

መሰጠቱን አሊዉቅም፡፡የተሰጠ እግዴም የሇም፡፡የቤቱ ዋጋም ዝቅ አሌተዯረገም በሚሌ ክሱ ዉዴቅ 

እንዱዯረግ በመጠየቅ ተከራክሯሌ፡፡ 

2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች በጋራ ባቀረቡት ክርክር አመሌካችና 1ኛ ተጠሪ የባሌና ሚስት ክርክር ሲያዯረጉ 

በቤቱ ሊይ እግዴ አሌተሰጠበትም፡፡በቤቱ ሊይ እግዴ አሇመኖሩን አጣርተን የገዛነዉ ቤት ነዉ፡፡ አመሌካች 

ሇ1ኛ ተጠሪ የሰጠችዉ ዉክሌና ቤቱን ሇመሸጥ የሚያስችሌ መሆኑን፣ እንዱሁም ይህ ዉክሌና ተወካይ 

3ኛ ወገን ሇመወከሌ የሚያስችሌ ስሌጣን የሚሰጥ መሆኑንና 1ኛ ተጠሪ ከአመሌካች በተሰጠዉ ዉክሌና 

መነሻ 2ኛ ተጠሪን በቀን 23/05/2010 በቁጥር 02285/2010 ቤቱን ጭምር መሸጥ እንዱችሌ በሰጠዉ 

የዉክሌና ስሌጣን ዉክሌናዉ ያሌተሻረ መሆኑን አረጋግጠን የቤቱን ሽያጭ ዋጋ ክፌሇን በቅን ሌቦን 3ኛ 

ተጠሪ የገዛሁት ቤት ከመሆኑም በተጨማሪ የቤቱ ስመ ሀብት እዲና እገዲ እንዯላሇዉ ተጣርቶ በቀን 

25/05/2010ዓ/ም ወዯ 3ኛ ተጠሪ ስም ዞሮ እንዱመዘገብ ያዯረግነዉ ቤት በመሆኑ አመሌካች በቤቱ ሊይ 

መብት አሇኝ የምትሌ ከሆነ ዴርሻዋን ከ1ኛ ተጠሪ መጠየቅ አሉያም እግዴ እያሇበት ተሸጧሌ የምትሌ 

ከሆነም ከ4ኛ ተጠሪ ከምትጠይቅ በስተቀር 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪን ሌትጠይቅ ስሇማትችሌ ዉለ ሔጋዊ 

ነዉ ተብል ክሱ ዉዴቅ ይዯረግሌን በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡   

4ኛ ተጠሪ መጥሪያ ዯርሶት ቀርቦ ባሇመከራከሩ ክርከሩ 4ኛ ተጠሪ በላሇበት እንዯታየ የአዲማ ሌዩ ዞን 

ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ዉሳኔ ያሳያሌ፡፡ 

ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ዲኝነት ሥሌጣን ያየዉ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 

29574 ሊይ የግራ ቀኙን ክርክር በመስማት ፌሬ ነገሩን በተመሇከተ በቀን 07/03/2011 ዓ/ም በዋሇዉ 
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ችልት በሰጠዉ ዉሳኔ 1ኛ ተጠሪ በአመሌካች የተሰጠዉን ዉክሌና በመጠቀም ሇ2ኛ ተጠሪ ዉክሌና 

የሰጠዉ በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ሆኖ 2ኛ ተጠሪ ዯግሞ የዉክሌና ስሌጣን አሇኝ በሚሌ ቤቱን ሇ3ኛ 

ተጠሪ በሽያጭ ያስተሊሇፇዉ በቀን 22/05/2010ዓ/ም የዉክሌና ስሌጣን ሳይሰጠዉ በመሆኑ የዉክሌና 

ስሌጣን ሳይኖር የተፇጸመ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከሔግ ዉጭ የተፇጸመ ዉሌ እንዯሆነ፤ እንዱሁም በቤቱ 

ሊይ እግዴ ተሰጥቶበታሌ የተባሇበትን መዝገብ ቁጥር 91309 የሆነዉን መዝገብ ከአዲማ ወረዲ ፌርዴ 

ቤት አስቀርቦ እንዯተመሇከተና በመዝገቡ ሊይ ፌርዴ ቤቱ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ታግድ እንዱቆይ 

በቀን 03/02/2008ዓ/ም ትእዛዝ ሰጥቶ ሇ4ኛ ተጠሪ ማሳወቁንና እግደ አሇመነሳቱን ከመዝገቡ 

ማረጋገጡን፤ እግደ ጸንቶ እያሇ በቀን 22/05/2010ዓ/ም የቤት ሽያጭ ዉሌ ተፇጽሞ የቤቱ ስመ ሀብት 

በቀን 25/05/2010ዓ/ም ወዯ 3ኛ ተጠሪ መዛወሩን ማረጋገጡን፤ እንዱሁም የቤቱን ማህዯር አስቀርቦ 

በማህዯሩ ዉስጥ የእግዴ ትእዛዙ መኖሩን ማረጋገጡን በመግሇጽ እግደ እያሇ 3ኛ ተጠሪ ቤቱን 

መግዛታቸዉ ቤቱን በቅን ሌቦና ገዝተዋሌ አያስብሌም በሚሌ በ2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች መካከሌ 

የተፇጸመዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ እና በ3ኛ ተጠሪ ስም የተመዘገበዉ የባሇቤትነት መብት ፇርሷሌ በማሇት 

አመሌካችና 1ኛ ተጠሪ የቤቱ ባሇቤቶች ናቸዉ ሲሌ ወስኗሌ፡፡ 

በዚህ ዉሳኔ ቅር በመሰኘት የአሁን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ይግባኝ ሇኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

አቅርበዉ ፌርዴ ቤቱም በመ/ቁጥር 301126 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 03/08/2011ዓ/ም በሰጠዉ 

ዉሳኔ አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ በቁጥር 5562/2005 በቀን 15/12/2005 የሰጠችዉ ዉክሌና ቤቱን 

የመሸጥ ስሌጣን የሚሰጠዉ ዉክሌና በመሆኑና ዉክሌናዉ እስካሁን ጸንቶ የሚገኝ በመሆኑ አመሌካች 

ዉክሌናዉ በሔግ አግባብ እንዱሻር ባሊዯረገችበት የዉክሌና ዉለ ተፇጻሚ እንዲይሆን ያሰማችዉ ክርክር 

የሔግ መሰረት እንዯላሇዉ፤ እንዱሁም ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት 1ኛ ተጠሪ በቀን 23/05/2010 

ዓ/ም 2ኛ ተጠሪ ይህንን ቤት መሸጥ መሇወጥ የሚያስችሇዉን የዉክሌና ስሌጣን እንዯሰጠዉ፣ 2ኛ 

ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ የተሰጠዉን ሙለ ዉክሌና በመጠቀም በቀን 23/05/2010ዓ/ም በተጻፇ የሽያጭ ዉሌ 

ሇ3ኛ ተጠሪ በመሸጡ ዉለ ጸዴቆ ስመ ሀብቱ ወዯ 3ኛ ተጠሪ መተሊሇፈን ማረጋገጡን ፤ በቤቱ ማህዯር 

ዉስጥም ተሰጠ የተባሇዉ እግዴ እንዲሌተገኘ በመጥቀስ እግደ በማህዯሩ ዉስጥ አሌተገኘም እንጂ እግደ 

ቢኖር እንኳን እግደ በማህዯሩ ዉስጥ መኖር አሇመኖሩን መመርመር የከተማ አስተዲዯሩ ስራ በመሆኑ 

የአሁን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ማህዯሩን ወስዯዉ መመርመር ስሇማይችለ አመሌካች በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 2183 እና 2184 መሰረት የዉክሌና ስሌጣኑን ባሊሻረችበት 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ከሊይ 

በተገሇጸዉ መሰረት የገዙትንና በስማቸዉ ያስመዘገቡት ቤት ሆኖ እያሇ የስር ፌርዴ ቤት የዉክሌና 

ስሌጣኑ የሚያስከትሇዉን ዉጤት ሳያገናዝብ እና በቤቱ ማህዯር ዉስጥ እግደ መኖሩን ሳያረጋግጥና 

ማህዯሩን መመርመር 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎችን የማይመሇከት ጉዲይ ሆኖ እያሇ ዉለ እንዱፇርስ 

መወሰኑ ተገቢ አይዯሇም በማሇት የስር ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ በመሻር 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ቤቱን 

በሔጋዊ መንገዴ በቅን ሌቦና ስሇገዙ ዉለ ሉፇርስ አይገባም በማሇት ወስኗሌ፡፡ 
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አመሌካች ሇኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሰበር አቤቱታ ያቀረበች ቢሆንም 

ችልቱ በመ/ቁጥር 310074 ሊይ በቀን 30/08/2011 ዓ/ም በዋሇዉ ችልት በሰጠዉ ትእዛዝ ሇሰበር 

ችልት አያስቀርብም በማሇት አቤቱታዋን ሰርዟሌ፡፡አመሌካች ከሊይ በተጠቀሰዉ መሰረት በተሰጠ ውሳኔ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ በሚሌ በቀን 21/09/2011 ዓ/ም ጽፇዉ ያቀረቡት የሠበር አቤቱታ 

ይዘት በአጭሩ የሚከተሇዉ ነዉ፡፡ 

አመሌካች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት እንዲይሸጥ ሊሳግዴ የቻሌኩት ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ከነበረን የጋብቻ 

ፌቺ ክርክር መነሻ 1ኛ ተጠሪ (ባሇቤቴ) በነበረዉ የዉክሌና ስሌጣን ቤቱን ይሸጥብኛሌ በሚሌ ጥርጣሬ 

ነዉ፡፡2ኛ ተጠሪ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት መሸጥ እንዱችሌ በ1ኛ ተጠሪ ዉክሌና የተሰጠዉ በቀን 

23/05/2010ዓ/ም ሲሆን 2ኛ ተጠሪ ግን የሽያጭ ዉለን ባሇቤቱ ከሆነችዉ 3ኛ ተጠሪ ጋር ያዯረገዉ 

በቀን 22/05/2010ዓ/ም ዉክሌና ሳያገኝ በመሆኑ በዚህ ምክንያት ዉለ ሉፇርስ ይገባሌ ተብል 

የተወሰነዉን የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት መሻሩ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ፤ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ 

ቤት በአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 91309 ሊይ በቀን 03/02/2008ዓ/ም በሰጠዉ ትእዛዝ 

እንዲይሸጥ እንዲይሇወጥ በማንኛዉም መንገዴ ወዯ 3ኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ ታግድ እንዱቆይ ትእዛዝ 

ተሰጥቶበት 4ኛ ተጠሪ በቀን 09/02/2008ዓ/ም በጻፇዉ መሌስ በትእዛዙ መሰረት ቤቱን ማገደን ሇፌርዴ 

ቤቱ ማሳወቁን፤ እንዱሁም እግደ አሇመነሳቱን የአዲማ ሌዩ ዞን መዝገቡን አስቀርቦ ተመሌክቶ 

አረጋግጦ እግደ ጸንቶ እያሇ የተፇጸመ የቤት ሽያጭ ዉሌ እንዱፇርስ የሰጠዉ ተገቢ ዉሳኔ መሻሩ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት እንዯሆነ፤ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በቤቱ ፊይሌ ዉስጥ እግደ እያሇና 

እግዴ የተሰጠበትን ፊይሌ መርምሮ ያገዯዉ አካሌ እግዴ የሇበትም የሚሌ ማረጋገጫ ሳይሰጥበት በቤቱ 

ማህዯር ዉስጥ እግደ የሇም ቢኖር እንኳን መኖር አሇመኖሩን የማረጋገጥ ኃሊፉነት የከተማ አስተዲዯር 

ሥራ እንጂ የ2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ኃሊፉነት አይዯሇም በሚሌ 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ከራስ ጋር 

ያዯረጉትን የጥቅም ግጭት ያሇበት የሽያጭ ዉሌ መሆኑ ጭምር ተረጋግጦ እንዱፇርስ የተሠጠዉን 

ዉሳኔ መሻሩ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ በማሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚና ሰበር 

ሰሚ ችልቶች የሰጡት ዉሳኔዎች ይሻርሌኝ በማሇት ጠይቀዋሌ፡፡  

የሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታውን መርምሮ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ የንብረት ክርክር ሊይ በነበሩበት 

ጊዜ ክርክር ያስነሳዉ ቤት በፌርዴ ቤት ታግድ እያሇ ይህ እግዴ ሳይነሳ በሽያጭ ሇ3ኛ ወገን ተሊሌፎሌ 

ተብል መወሰኑ ከፌርዴ በፉት ከሚሰጥ እግዴ ዓሊማ እና አፇጻጸም አንጻር አግባብ ስሇመሆኑ እና 

በተሰጠዉ እግዴ መሰረት የሚመሇከተዉ አካሌ ቤቱን ስሇማገደ እግደን ሇሰጠዉ ፌርዴ ቤት መሌስ 

ሰጥቶ እያሇ እግደ የቤቱ መዝገብ ዉስጥ የሇም የተባሇበት ሁኔታን ሇማጣራት ጉዲዩ ሇሰበር ሰሚ 

ችልት ያስቀርባሌ ብል ትዕዛዝ በመስጠቱ ተጠሪዎች በሚከተሇዉ መሰረት መሌሳቸዉን በማቅረብ 

ተከራክረዋሌ፡፡ 
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1ኛ ተጠሪ በቀን 29/11/2011ዓ/ም በተጻፇ መሌሳቸዉ አመሌካች ቤቱ ታግድ እያሇ እንዯተሸጠ 

በመግሇጽ የተከራከረች ቢሆንም ቤቱ የተሸጠዉ አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ በሰጠችኝ ቤቱን መሸጥ መሇወጥ 

በሚያስችሌ ዉክሌና እግደ ከመሰጠቱ በፉት ከአመሌካች ጋር አብረን በቀን 20/01/2008ዓ/ም ሽጠን 

በጋብቻ ዉስጥ ገንዘቡን ከተጠቀምን በኋሊ ዉክሌና መስጠቷን ሳትክዴ አመሌካች በቀን 

20/01/2008ዓ/ም የተዯረገዉ ዉሌ ሳይፇርስ ከዚህ በኋሊ የተዯረገ ዉሌ እንዱፇርስ መጠየቋ ተገቢነት 

የሇዉም፡፡ አመሌካች የፌቺ ክርክር ባዯረግንበት መዝገብ ሊይ የነበረንን ክርክር በእርቅ ጨርሰን አብረን 

እየኖርን እያሇ ከ2 ዓመት በኋሊ ቤቱ ታግድ ነበር በማሇት የምታነሳዉ ክርክር ተቀባይነት 

የሇዉም፡፡በቤቱ ማህዯር ዉስጥ ምንም እግዴ ባሇመኖሩና ቤቱ ጅምር ቤት በመሆኑ በቅን ሌቦና በብር 

170,000.00 ከተሸጠ በኋሊ ገዥ ጅምር ቤቱን አፌርሳ በአዱስ መሌክ ከ1,500,000.00 ብር በሊይ ወጪ 

አዉጥታ ገንብታ ወዯ ስሟ አዛዉራ እየተጠቀመች እያሇ አመሌካች ጉዲት ሳይዯርስባት አሇአግባብ 

ሇመበሌጸግ ያቀረበችዉ ክስ መሆኑ ተረጋግጦ ክሱ ዉዴቅ መዯረጉ ተገቢ በመሆኑ ያቀረበችዉ የሰበር 

አቤቱታ ዉዴቅ ይዯረግሌኝ በማሇት ተከራክሯሌ፡፡ 

2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች በጋራ በቀን 29/11/2011 ዓ/ም በተጻፇ መሌሳቸዉ አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ 

ዉክሌና የሰጠችዉ በቀን 15/2/2005ዓ/ም ሲሆን ይህንን የዉክሌና ስሌጣን በመጠቀም 1ኛ ተጠሪ 2ኛ 

ተጠሪን የወከሇዉ በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ነዉ፡፡ ቤቱ ከእዲና እገዲ ነጻ መሆኑን የቤቱ ፊይሌ 

ከሚገኝበት ከአሁን 4ኛ ተጠሪ አረጋግጠን ዉለን ዉሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፉት ቀርበን 

በቀን 24/05/2010ዓ/ም ተዋዉሇናሌ፡፡ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ዉለ እንዱፇርስ ሲወስን በአከራካሪዉ ቤት 

ሊይ እግዴ መኖሩን ከ4ኛ ተጠሪ አስቀርቦ አሊረጋገጠም፡፡ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ግን የቤቱን ፊይሌ 

ከ3ኛ ተጠሪ በትእዛዝ አስቀርቦ በማጣራት በቤቱ ፊይሌ ሊይ እግዴ እንዯላሇና እግደ አሇ ቢባሌ እንኳን 

የቤቱን ፊይሌ መመርመር የገዥ ሳይሆን የከተማ አስተዲዯሩ እንዯሆነና ቤቱም የተሸጠዉ አመሌካች 

በሰጠችዉ ሌዩ ዉክሌና እንዯሆነና 3ኛ ተጠሪ ቤቱን በቅን ሌቦና መግዛቴን በማረጋገጥ ዉለ ሉፇርስ 

አይገባም በቤቱ ሊይ አመሌካች ያሊትን መብት ያሳጣት ወገን ካሇ መጠየቅ ትችሊሇች ብል የሥር ፌርዴ 

ቤትን ዉሳኔ በመሻሩ የፇጸመዉ መሰረታዊ የህግ ስህተት የሇም፡፡ እግደ መኖሩን 2ኛ እና 3ኛ 

ተጠሪዎች አናዉቅም ሇማወቃችን በስር ፌርዴ ቤት የቀረበ ክርክርም ሆነ ማስረጃ የሇም፡፡እግዴ በቤቱ 

ፊይሌ ሊይ አሇመኖሩን የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ባረጋገጠበት ሁኔታ ይህ ችልት ተጠሪዎች እግደ 

መኖሩን ያዉቁ ነበር ወይስ አይዯሇም የሚሇዉን የማስረጃ ክርክር ተቀብል ማስረጃ የመመዘን ስሌጣን 

የሇዉም፡፡3ኛ ተጠሪ በ4ኛ ተጠሪ ዘንዴ ካሇዉ የቤቱ ማህዯር እግዴ እንዯላሇ አረጋግጠን ቤቱን በቅን 

ሌቦና ከገዛሁ እና ስመ ሀብቱን በስሜ ካስመዘገብኩ በኋሊ ብር 1,500,000.00 በሊይ ወጪ አዉጥቼ 

ተጨማሪ ግንባታ በመፇጸም ቤቱን በመያዣነት በመስጠት ከብዴርና ቁጠባ ተቋም ከፌተኛ ገንዘብ 

ተበዴሬበታሇሁ፡፡ በዚህ ሁኔታ ሊይ የሚገኝ ቤት ስሇሆነ አመሌካች ዉሌ እንዱፇርስሊት መጠየቋ 

የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 47800 ፣15551፣39336፣ 46527 እና 
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47378 ሊይ የሰጠዉን ዉሳኔ የሚቃረን በመሆኑ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ዉለ አይፇርስም ተብል 

መወሰኑ የሚነቀፌ አይዯሇም እንዱባሌሌን፡፡ በሽያጭ ዉለ አናት ሊይ ዉለ የተዘጋጀበት ቀን ጥር 22 

ቀን 2010 ዓ/ም ተብል የተጻፇ ቢሆንም ዉለን በዉሌ አዋዋይ ፉት የተፇራረምንበት ቀን 

24/05/2010ዓ/ም በመሆኑ ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 36740 እና 98583 ሊይ በሰጠዉ ትርጉም 

እና በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2015/ሀ መሰረት ዉለ የተዯረገበት ቀን ጥር 24 ቀን 2010 ዓ/ም በመሆኑ 

አመሌካች ከዚህ አንጻር ያቀረቡት ቅሬታ ተቀባይነት የሇዉም፡፡እንዱሁም ባሌ ከሚስት ፌቃዴ ዉጭ 

ንብረቱን ሽጦ ቢገኝ የተሸጠዉ ቤት ወዯ ገዥ ተዛዉሮ ከተገኘ ሚስት በተሸጠዉ ቤት ያጣችዉን ዴርሻ 

ከባሎ መጠየቅ ከምትችሌ በስተቀር 3ኛ ወገን መጠየቅ እንዯማትችሌ በኦሮሚያ ቤተሰብ ሔግ አንቀጽ 

114 እና 115 የተዯነገገዉን በመጥቀስ የፋዳራሌ ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 28663 አስገዲጅ 

ትርጉም ስሇሰጠ አመሌካች ባላ ቤቱን አሊግባብ ሽጦብኛሌ የምትሌ ከሆነ ከባሎ መጠየቅ ከምትችሌ 

በስተቀር ዉሌ ይፌረስሌኝ በማሇት መጠየቅ አትችሌም ተብል አቤቱታዋ ዉዴቅ ይዯረግሌን በማሇት 

ተከራክረዋሌ፡፡ 

አመሌካች ከተራ ቁጥር 1-3 በተጠቀሱ ተጠሪዎች በቀረበ መሌስ ሊይ በቀን 30/01/2012ዓ/ም የተጻፇ 

የመሌስ መሌስ በማቅረብ ተከራክሯሌ፡፡ 4ኛ ተጠሪ መጥሪያ ዯርሶት ባሇመቅረቡ ክርክሩ በላሇበት 

ተሰምቷሌ፡፡ 

ከዚህ በሊይ የተመዘገበዉ የግራ ቀኝ ክርክርና በስር ፌርዴ ቤቶች የተሰጠ ዉሳኔና ትእዛዝ ይዘት ሲሆን 

እኛም የሰበር አጣሪ ችልት ጉዲዩ ሇሰበር ችልት ያስቀርባሌ ሲሌ ከያዘዉ ጭብጥ አንጻር የተፇጸመ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር በማገናዘብ እንዯሚከተሇዉ 

መርምረናሌ፡፡  

እንዯተመረመረዉም 1ኛ ተጠሪ እና አመሌካች ባሌና ሚስት የነበሩ ሲሆን ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ 

በአዲማ ከተማ ጎሮ ቀበላ ዉስጥ የሚገኝ በካርታ ቁጥር 5522/95 በአመሌካች ስም ተመዝግቦ የነበረዉና 

በ200 ካሬ ሜትር ስፊት ሊይ የተገነባ ነዉ የተባሇዉ ቤት ዯግሞ አመሌካችና 1ኛ ተጠሪ በጋብቻ ወቅት 

ያፇሩት የጋራ ሀብት የሆነ ንብረት አንዯነበር በስር ፌርዴ ቤቶች በተዯረገ ክርክር የተረጋገጠ ፌሬ ነገር 

ነዉ፡፡ እንዱሁም 1ኛ ተጠሪ ይህንን ቤት መሸጥ እንዱችሌና ይህንኑ ስሌጣኑን ሇ3ኛ ወገን በዉክሌና 

ማስተሊሇፌ እንዱችሌ የሚፇቅዴ በቁጥር 5562/2005 በቀን 15/12/2005 የተመዘገበ የዉክሌና ስሌጣን 

አመሌካች ሇ1ኛ ተጠሪ መስጠቷን በግራ ቀኝ የታመነና በማስረጃ ጭምር የተረጋገጠ ፌሬ ነገር መሆኑን 

ከክርክሩ ተረዴተናሌ፡፡ ይህ በእንዱህ እንዲሇ አመሌካች እና 1ኛ ተጠሪ በአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት 

በመ/ቁጥር 91309 ሊይ የጋብቻ ፌቺ ክርክር ሲያዯርጉ በነበሩበት ጊዜ በአመሌካች ጠያቂነት በዚህ 

መዝገብ ሊይ በቀን 03/02/2008 ዓ/ም በዋሇዉ ችልት የአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት አከራካሪዉ ቤት 

እንዲይሸጥ፣እንዲይሇወጥ በማናቸዉም መንገዴ ሇ3ኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ እግዴ መስጠቱንና እግደም 
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እንዱነሳ ተሇዋጭ ትእዛዝ አሇመስጠቱን የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት እግዴ ተሰጠ የተባሇበትን 

መ/ቁጥር 91309 ከአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት አስቀርቦ ማረጋገጡን የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት 

ዉሳኔ ግሌባጭ ያሳያሌ፡፡  

1ኛ ተጠሪ ከአመሌካች ያገኙትን ከሊይ የተጠቀሰዉን የዉክሌና ስሌጣን በመጠቀም 2ኛ ተጠሪ 

አከራካሪወን ቤት መሸጥ መሇወጥ እንዱችለ በቀን 23/05/2010 በቁጥር 02285/2010 በተመዘገበ 

የዉክሌና ስሌጣን 2ኛ ተጠሪን መወከሊቸዉም የተረጋገጠ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ በዚህ አግባብ 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ 

ተጠሪ ባገኙት ዉክሌና ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤት ሇ3ኛ ተጠሪ መሸጣቸዉንና ሽያጩን ተከትል 

በአመሌካች ስም ተመዝግቦ የነበረዉ የቤቱ ስመ ሀብት ወዯ 3ኛ ተጠሪ ተሊሌፍ እንዯሚገኝም የተረጋገጠ 

ፌሬ ነገር ሲሆን አመሌካች እንዱፇርስ ዲኝነት የጠየቁበት የቤት ሽያጭ ዉሌም ይኸዉ የቤት ሽያጭ 

ዉሌ ነዉ፡፡   

ከሊይ በተገሇጸዉ መሰረት የተረጋገጡ ፌሬ ነገሮች መኖራቸዉ እንዯተጠበቀ ሆኖ የቤት ሽያጭ ዉለ 

የተፇጸመበት ቀን መቼ ነዉ የሚሇዉ እና ተጠሪዎች የቤት ሽያጭ ዉለን የፇጸሙት በቤቱ ሊይ 

የተሰጠዉ እግዴ መኖሩንና እግደ አሇመነሳቱን እያወቁ ነዉ ወይስ አይዯሇም ? በቤቱ ሊይ የተሰጠ 

እግዴ መኖሩን እያወቁ ወይም እግደ መነሳቱን ሳያረጋግጡ የተፇጸመ ዉሌ ነዉ የሚባሌ ከሆነ ዉለ 

ሉፇርስ ይገባሌ ወይስ አይገባም? የሚለ ጉዲዮች ግራ ቀኙን ያከራከሩ ጭብጦች ናቸዉ፡፡  

ዉለ የተፇጸመበትን ቀን በተመሇከተ አመሌካች ይፌረስሌኝ እያሇች ያሇችዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ 2ኛ 

ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ የተሰጠዉን የዉክሌና ስሌጣን በመጠቀም ፇጸመ የተባሇዉን የቤት ሽያጭ ዉሌ 

በመሆኑ 1ኛ ተጠሪ ከ2ኛ ተጠሪ ጋር በቀን 20/01/2008ዓ/ም ያዯረኩት የቤት ሽያጭ ዉሌ እያሇ ከዚህ 

በኋሊ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ እንዱፇርስ መጠየቁ ተገቢ አይዯሇም በሚሌ የተከራከረ ቢሆንም 

2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በቀን 20/01/2008ዓ/ም በተዯረገ የቤት ሽያጭ ዉሌ ቤቱን ገዝቻሇሁ በሚሌ 

ግሌጽ ክርክር ያሊነሳ በመሆኑ ከዚህ አኳያ 1ኛ ተጠሪ ያቀረበዉን ክርክር አሌፇነዋሌ፡፡ አመሌካች 

እንዱፇርስ ዲኝነት የጠየቀችበት ዉሌ የተፇጸመዉ በቀን 22/05/2010 ዓ/ም ነዉ በማሇት የተከራከረች 

ሲሆን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ዯግሞ በዉለ ሰነዴ ሊይ ቀን 22/05/2010 ዓ/ም ተብል የተጻፇዉ የዉሌ 

ሰነደ የተዘጋጀበት ቀን እንጂ ዉለ የተፇጸመበት ቀን አይዯሇም ፤ በቀን 22/05/2010 ዓ/ም የተዘጋጀዉ 

ዉሌ በዉሌ አዋዋይ በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ አካሌ ፉት ተዋዋዮች ፇርመንበት ተረጋግጦ 

የተመዘገበዉ በቀን 24/05/2010 ዓ/ም በመሆኑ ዉለ እንዯተዯረገ የሚቆጠረዉ ዉለ በዉሌ አዋዋይ 

ፉት ቀርቦ ተፇርሞ በተመዘገበበት ቀን ነዉ በሚሌ ተከራክረዋሌ፡፡  

ከዚህ አኳያ የቀረበዉን ክርክር መርምሮ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት የአመሌካችን ክርክር 

በመቀበሌ ዉለ የተፇጸመዉ በቀን 22/05/2010 ዓ/ም በመሆኑና 1ኛ ተጠሪ ዯግሞ ሇ2ኛ ተጠሪ 

የዉክሌና ስሌጣን የሰጠዉ በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ነዉ በሚሌ 3ኛ ተጠሪ የዉክሌና ስሌጣን 
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ባሌተሰጠዉ ጊዜ የቤት ሽያጭ ዉለን መፇጸሙ ዉለን የሚያፇርስ ምክንያት ነዉ ብል የወሰነ ቢሆንም 

የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት ማስረጃ መርምሮ የቤት ሽያጭ ዉለ 2ኛ ተጠሪ 

ከ1ኛ ተጠሪ ባገኙት ዉክሌና በቀን 23/05/2010 ዓ/ም ተፇጽሞ ወዱያዉ ዉለ ስሌጣን ባሇዉ አካሌ 

መጽዯቁ ተረጋግጧሌ በሚሌ የስር ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ ሽሯሌ፡፡ አመሌካችም ዉለ በዉሌ አዋዋይ 

ተረጋግጦ በቀን 24/05/2010 ዓ/ም አሌተመዘገበም (authenticate አሌተዯረገም) በሚሌ በግሌጽ ክዲ 

አሌተከራከረችም፡፡ 

እኛም ከዚህ አንጻር የቀረበዉን ክርክር እንዯመረመርነዉ እንዱፇርስ ዲኝነት የተጠየቀበት የቤት ሽያጭ 

ዉሌ የተፇጸመዉ በሔግ ስሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ አዋዋይ ፉት መሆኑ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

የተረጋገጠ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ በዉሌ አዋዋይ ፉት ዉሌ ከሚዯረግበት ዓሊማዎች መካከሌ አንደ ዉለ 

የተዯረገበትን እርግጠኛ ቀን ማረጋገጥ ነዉ፡፡ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2015/ሀ ስር በተዯነገገዉ መሰረት 

የሽያጭ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት ተዯርጎ ከሆነ የሽያጭ ዉለ ተፇጽመ የሚባሌበት እርግጠኛ ቀን ዉለ 

በሔግ ስሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ አዋዋይ ፉት ቀርቦ ተረጋግጦ የተመዘገበበት ቀን ነዉ፡፡ ከዚህ ጋር 

በተያያዘ የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 36740 ሊይ በቀን 

23/03/2001 ዓ/ም በተመሳሳይ ጉዲይ አስገዲጅ ትርጉም ሰጥቶበታሌ፡፡ በዚህ መሌኩ የፋዳራሌ ጠቅሊይ 

ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የሚሰጠዉ ዉሳኔ የፋዳራሌ ፌርዴ ቤቶችን አዋጅ ሇማሻሻሌ በወጣዉ 

አዋጅ ቁጥር 454/1997 አንቀጽ 2/1 መሰረት በየትኛውም ዯረጃ ሊይ በሚገኙ ፌርዴ ቤቶች ዘንዴ 

አስገዲጅነት ያሇዉ ነዉ፡፡ በዚህ መሰረት ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ በዉሌ አዋዋይ ፉት 

ተረጋግጦ የተመዘገበበት ቀን 1ኛ ተጠሪ ሇ2ኛ ተጠሪ አከራካሪዉን ቤት የመሸጥ የመሇወጥ የዉክሌና 

ስሌጣን ከሰጡ በኋሊ እንዯሆነ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት ማስረጃ መርምሮ 

ያረጋገጠዉ ፌሬ ነገር በመሆኑ ይህ ሰበር ሰሚ ችልት በዴጋሚ የሰነዴ ማስረጃዎቹን ሇመመርመር 

የሚያስችሌ ሥሌጣን ስሇላሇዉ ከዚህ አኳያ በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ዉሌ የተዯረገዉ ሇ2ኛ 

ተጠሪ ዉክሌና ከመሰጠቱ በፉት ነዉ በሚሌ እንዯ አንዴ የዉሌ ማፌረሻ ምክንያት የተዯረሰበትን 

ዴምዲሜ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት መሻሩ ተገቢ በመሆኑ በዚህ ረገዴ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት 

የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት አሊገኘንም፡፡ 

ተጠሪዎች የቤት ሽያጭ ዉለን የፇጸሙት በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ መኖሩንና እግደ አሇመነሳቱን 

እያወቁ ነዉ ወይስ አይዯሇም ? በቤቱ ሊይ የተሰጠ እግዴ መኖሩን እያወቁ ወይም እግደ መነሳቱን 

ሳያረጋግጡ የተፇጸመ ዉሌ ነዉ የሚባሌ ከሆነ ዉለ ሉፇርስ ይገባሌ ወይስ አይገባም? የሚለት 

አከራካሪ ነጥቦች እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡  

ከፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 154 እና ተከታዮቹ ዴንጋጌዎች መንፇስና ይዘት መገንዘብ እንዯሚቻሇዉ 

በፌርዴ ቤት የእግዴ ትእዛዝ የሚሰጠዉ ተከሳሹ የባሇመብቶችን ጥቅም ሇመጉዲት ሲሌ ንብረቱን ሇላሊ 
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ሰዉ አሳሌፍ ሇመስጠት ወይም ሇመሸጥ ወይም ሇማሸሽ ወይም ሇማባከን ወዘተ ማቀደ በመሀሊ ቃሌ 

በተረጋገጠ አቤቱታ በማስረዲት ሲጠየቅ በክርክሩ ሂዯት ረቺ ሇሚሆነዉ ወገን ምቹ ሁኔታን ሇመፌጠር 

ንብረቱ እንዲሇ እንዱቆይ፣ ከመጥፊት እንዱዴን፣ እንዲይበሊሽ፣ ሇላሊ ሰዉ ተሊሌፍ እንዲይሰጥ ገዯብ 

ሇመጣሌ ካሇዉ ዓሊማ የሚሰጥ ትእዛዝ ነዉ፡፡ አንዴ ሰዉ በሔግ አግባብ ሇላሊ ሰዉ ሉያስተሊሌፌ 

የሚችሇዉ መብት በሔግ ወይም በፌርዴ ገዯብ ያሌተጣሇበትና ያሇዉ መብት መሆን አሇበት፡፡ይህም 

ማሇት ሔግ ጥበቃ የሚያዯርገዉ አንዴ ሰዉ ያሇዉን መብት እና በሔግ ወይም በፌርዴ ገዯብ 

ያሌተጣሇበትን መብት የሚያስተሊሌፌ ሔጋዊ ተግባር ሲፇጽም ነዉ፡፡ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 156/1 

ስር በተዯነገገዉ መሰረት ዯግሞ በፌርዴ ቤት የተሰጠዉን የማገጃ ትእዛዝ አሇማክበር በወንጀሌ ሔጉ 

መሰረት ወንጀሌ ሆኖ የሚያስቀጣ ተግባር ጭምር ነዉ፡፡ 

በተያዘዉ ጉዲይ አከራካሪዉ ቤት ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከመሸጡ በፉት 

የአመሌካችና የ1ኛ ተጠሪ የጋራ ሀብት የነበረ መሆኑ አከራካሪ አይዯሇም፡፡ አመሌካች ሇክርክሩ መነሻ 

የሆነዉ ቤት በአመሌካችና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ በአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት በነበረዉ በመ/ቁጥር 91309 

በሚታወቅ የጋብቻ ፌቺ ክርክር መዝገብ ሊይ እንዲይሸጥ፣እንዲይሇወጥ በማናቸዉም መንገዴ ሇ3ኛ ወገን 

እንዲይተሊሇፌ በቀን 03/02/2008 ዓ/ም በተሰጠ የእግዴ ትእዛዝ በማሳገዶ ትእዛዙ ሇ4ኛ ተጠሪ ዯርሶት 

4ኛ ተጠሪም እግደን መመዝገቡን ገሌጾ በቀን 09/02/2008ዓ/ም በጻፇዉ ምሊሽ ሇፌርዴ ቤቱ አሳዉቋሌ 

በማሇት ተከራክራሇች፡፡ከተራ ቁጥር 1-3 የተጠቀሱ ተጠሪዎች ዯግሞ እግደ በተጠቀሰዉ መዝገብ ሊይ 

መሰጠቱንና 4ኛ ተጠሪም እግደን መዝግቤያሇሁ ማሇቱን አናዉቅም፤ በቤቱ ማህዯር ዉሰጥ እግዴ 

አሇመያያዙን አጣርተን የፇጸምነዉ ዉሌ ነዉ በማሇት ከመከራከራቸዉ በስተቀር በተጠቀሰዉ መዝገብ 

ሊይ አከራካሪዉ ቤት ታግድ እንዱቆይ እግዴ አሌተሰጠም በሚሌ በግሌጽ ክዯዉ ያሰሙት ክርክር 

የሇም፡፡  

እንዱሁም 4ኛ ተጠሪ እግደን እንዱያዉቅ እግደን የሰጠዉ ፌርዴ ቤት ባዘዘዉ መሰረት 4ኛ ተጠሪ 

በቀን 09/02/2008 ዓ/ም ሇፌርዴ ቤቱ በጻፇዉ ምሊሽ በትእዛዙ መሰረት በቤቱ ሊይ የተሰጠዉን እግዴ 

መመዝገቡን አሳዉቋሌ ተብል በአመሌካች የቀረበዉን ክርክር ተጠሪዎች ከስር ጀምሮ በዚህ ችልት 

ጭምር ክዯዉ አሌተከራከሩም፡፡ 4ኛ ተጠሪ በቀን 09/02/2008 ዓ/ም እግደን ሇሰጠዉ ሇአዲማ ወረዲ 

ፌርዴ ቤት በጻፇዉ ምሊሽ በትእዛዙ መሰረት በቤቱ ሊይ የተሰጠዉን እግዴ መመዝገቡን እንዲረጋገጠ 

በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ተረጋግጦ ተወስኖ እያሇ 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪ ፌርዴ ቤቱ 

አሊረጋገጠም በሚሌ ይህንን የፌርዴ ቤቱን ዴምዲሜ ሉያፇርስ የሚችሌ ምንም አግባብነትና ተቀባይነት 

ያሇዉ ማስረጃ በስር ፌርዴ ቤት አቅርበዉ ባሊስረደበት ያሰሙት ክርክር የሔግ መሰረት ያሇዉ 

አይዯሇም፡፡ 
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በቤቱ ሊይ ተሰጠ የተባሇዉ እግዴ መኖር አሇመኖሩን እንዱሁም እግደ ካሇ መነሳት አሇመነሳቱን 

ሇማረጋገጥ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ከአዲማ ወረዲ ፌርዴ ቤት የእግዴ ትእዛዝ የተሰጠበት 

ቁጥር 91309 የሆነ መዝገብ አስቀርቦ በመመሌከት በመዝገቡ ሊይ አከራካሪዉ ቤት እንዲይሸጥ በቀን 

03/02/2008 ዓ/ም የእግዴ ትእዛዝ መሰጠቱንና ይህም የእግዴ ትእዛዝ በላሊ ተሇዋጭ ትእዛዝ 

አሇመነሳቱን አረጋግጧሌ፡፡ የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በዉሳኔዉ ሊይ በዚህ መሌኩ በዞኑ ከፌተኛ 

ፌርዴ ቤት የተረጋገጠዉ እዉነት እንዲሌሆነ ወይም እግደ መነሳቱን ማረጋገጡን በመግሇጽ የሰጠዉ 

ዉሳኔ የሇም፡፡ 

በላሊ በኩሌ እግዴ በተሰጠበት መዝገብ ሊይ የአሁን 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ተከራካሪ ወገኖች 

ባሇመሆናቸዉ በመዝገቡ ሊይ እግዴ መሰጠቱን በቀጥታ ያዉቃለ ተብል ባይገመትም 1ኛ ተጠሪ ግን 

በመዝገቡ ሊይ ተከራካሪ ወገን በመሆናቸዉ 4ኛ ተጠሪ ዯግሞ እግደን በመመዝገብ በመሳተፈ (በቤቱ 

ማህዯር እንዱያያዝ ማዴረጉ በመረጋገጡ) በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ መኖሩን እንዯሚያዉቁ 

ተረዴተናሌ፡፡ እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ በዉክሌና ስሌጣን ቤቱን ሇ3ኛ ተጠሪ ሲሸጡ የቤት ሽያጩን በወካይ 

ስም ስሇተዋዋለ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በነበራቸዉ በዚህ ግኝኑነት በቤቱ ሊይ ተሰጥቶ የነበረዉን እግዴ 

ያዉቁ እንዯነበር ያመሊክታሌ፡፡ በተጨማሪም ተጠሪዎች የቤት ሽያጭ ዉሌ ሲፇጽሙ በቤቱ ሊይ የተሰጠ 

እግዴ እንዯላሇ ከ4ኛ ተጠሪ አረጋግጠን በቅን ሌቦና የፇጸምነዉ ዉሌ ነዉ በሚሌ ከመከራከራቸዉ 

በስተቀር በቤቱ ሊይ እግዴ አሌተሰጠም ወይም ተሰጥቶ የነበረዉ እግዴ ተነስቷሌ በሚሌ ይህንን 

ክርክራቸዉን የሚዯግፌ ማስረጃ ከ4ኛ ተጠሪ ወይም ጉዲዩ ከሚመሇከታቸዉ ላሊ የአስተዲዯር አካሊት 

ተሰጥቶናሌ በሚሌ በማስረጃ አስዯግፇዉ ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ስሌጣን እና በይግባኝ ሊዩት ሇክሌለ 

ፌርዴ ቤቶች ያሰሙት ክርክር ስሇመኖሩ የስር ክርክር ግሌባጭ አያሳይም፡፡ 

እንዱሁም የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በአከራካሪዉ ቤት ሊይ የተሰጠዉን እግዴ በሚመሇከት 

እግዴ መሰጠቱን፣4ኛ ተጠሪ እግደን መመዝገቡን በመግሇጽ እግደን ሇሰጠዉ ፌርዴ ቤት አሳዉቆ የነበረ 

መሆኑንና እግደም እንዲሌተነሳ እግደ ከተሰጠበት መዝገብና ከቤቱ ማህዯር በማረጋገጥ የዯረሰበትን 

ዴምዲሜ ሉያስተባብሌ የሚችሌ ተቃራኒ ማስረጃ ሳይቀርብሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ 

ችልት እግደ ቢኖር እንኳን የቤቱን ማህዯር በመመርመር እግዴ መኖር አሇመኖሩን የማረጋገጥ 

ኃሊፉነት የከተማ አስተዲዯሩ እንጂ የ2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች አይዯሇም በሚሌ ቤቱን በዉክሌና 

የሸጠዉም ሆነ የቤቱ ገዥ ቤቱ ከእዲና እገዲ ነጻ መሆኑን የሚያሳይ ማረጋገጫ ከሚመሇከተዉ 

አስተዲዯር አካሌ እንዱሰጣቸዉ የማዴረግ ኃሊፉነት እንዯላሇባቸዉ አዴርጎ በመዉሰዴ አንዴ ጠንቃቃ 

ገዥ ሉያዯርገዉ የሚገባዉን ተገቢ ጥንቃቄ ማዴረግ እንዯላሇበትና 1ኛ እና 2ኛ ተጠሪም ከዚህ አኳያ 

ተገቢ ጥንቃቄ አሇማዴረጋቸዉን ካመሊከተ በኋሊ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤትን ዉሳኔ በመሻር 

መወሰኑ የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ አይዯሇም፡፡ 
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በተጨማሪም ምንም እንኳን አመሌካች 1ኛ ተጠሪ ቤቱን መሸጥና ላልች ተግባራትን መፇጸም 

እንዱችሌ በቁጥር 5562/2005 በቀን 15/12/2005 ተመዝግቦ በአመሌካች ዉክሌና የተሰጠዉ ቢሆንም 

አመሌካች በመ/ቁጥር 91309 ሊይ ቤቱ እንዲይሸጥ በቀን 03/02/2008 ዓ/ም የእግዴ ትእዛዝ ሲያሰጡ 

ከዚህ የዉክሌና ስሌጣን ሊይ ቤቱን የመሸጥ ፣የመሇወጥ እና በማናቸዉም ሁኔታ ወዯ 3ኛ ወገን 

የማስተሊሇፌ እና እነዚህን ተግባራት ላሊ 3ኛ ወገን ወክል ሇማስፇጸም የሚያስችሌ የ1ኛ ተጠሪ 

የዉክሌና ሥሌጣን መገዯቡን ያሳያሌ፡፡ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2208 ስር ተወካዩ ከወካዩ ጋር 

በሚያስተሳስረዉ ግንኙነት ዉስጥ ጥብቅ የሆነ የቅን ሌቦና ሉኖረዉ እንዯሚገባና የዉክሌናዉ ሥሌጣን 

የሚያስቀሩትን ምክንያቶች… ሇወካዩ አሳብ ማቅረብና ማሳታወቅ እንዲሇበት ተዯንግጓሌ፡፡ከዚህ አንጻር 

ሲታይ 1ኛ ተጠሪ በአመሌካች በተሰጣቸዉ ዉክሌና በራሱ በወካይነት ሲሰራም ሆነ 2ኛ ተጠሪ ወክል 

ሲያሰራ ጥብቅ በሆነ የቅን ሌቦና ሉሰራና በተሇይም ቤቱን መሸጥ ቢያስፇሌግ በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ 

እግዴ እንዱነሳ ሇአመሌካች ማሳወቅና እግደ ከተነሳ በኋሊ ቤቱ እንዱሸጥ ማዴረግ ሲገባዉ በእግደ 

ምክንያት ቤቱን በራሱ ወይም ላሊ ሰዉ ወክል እንዱሸጥ የተሰጠዉ የዉክሌና ስሌጣን ቀሪ ሆኖ 

(ተገዴቦ) እያሇ ሇአመሌካች ሳያሳዉቅ በ2ኛ ተጠሪ አማካኝነት ቤቱ እንዱሸጥ ማዴረጉ ሔጉ የጣሇበትን 

ጥብቅ የሆነ የቅን ሌቦና መርህ መጣሱን የሚያሳይ ነዉ፡፡ በመሆኑም የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት የ1ኛ 

ተጠሪን የዉክሌና ስሌጣን ከዚህ አንጻር ሳይመረምር አመሌካች ዉክሌናዉን እስካሊሻረች ዴረስ 1ኛ 

ተጠሪ በዉክሌና ስሌጣን በራሱም ሆነ በ2ኛ ተጠሪ አማካኝነት ቤቱን በመሸጥ ያዯረገዉ ዉሌ በጸና 

ዉክሌና የተፇጸመ ዉሌ በመሆኑ ሉፇርስ አይገባም ሲሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ መሰረታዊ የሆነ የዉክሌና 

ስሌጣን አፇጻጸም ባህርይ ያሊገናዘበ በመሆኑሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የህግ ስህተት ነዉ፡፡  

እንዱሁም ምንም እንኳን ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ በሔግ ስሌጣን በተሰጠዉ ዉሌ 

አዋዋይ ፉት የተዯረገ ቢሆንም በዚህ አግባብ በተዯረገ ዉሌ የተሸጠዉ ቤት እንዲይሸጥ እግዴ የተሰጠበት 

በመሆኑና የፌርዴ ቤትን እግዴ በመጣስ የሚፇጸም ተግባር በወንጀሌ ጭምር የሚያስጠይቅ ሔገ ወጥ 

ተግባር በመሆኑ ዉለ በዉሌ አዋዋይ ፉት መዯረጉ ከመነሻዉ ሔገ ወጥ የሆነን ተግባር ሔጋዊ 

ሉያዯርግ የሚችሌ አይዯሇም፡፡ ሔግ ሇግብይት ሥርዓት ጥበቃ የሚያዯርገዉ ግብይቱ ሔግን ተከትል 

ሲፇጸም ብቻ ነዉ፡፡ ከሊይ እንዯተመሇከተዉ 1ኛ እና 2ኛ ተጠሪዎች በቤቱ ሊይ የተሊሇፇዉ እግዴ ጸንቶ 

እያሇና በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ ተነስቷሌ ወይም በቤቱ ማህዯር ዉስጥ ተመዝግቦ አይታወቅም 

የሚሌ ማረጋገጫ ሳይሰጣቸዉና ይህንን የሚያሳይ ማስረጃ ሳይዙ የቤት ሽያጭ ዉለን በመፇጸማቸዉ 

ተገቢዉን ጥንቃቄ ሳያዯርጉ ሇፇጸሙት ግብይት ሔግ ጥበቃ አያዯርግሊቸዉም፡፡ የፌርዴ ቤቱን የእግዴ 

ትእዛዝ በመጣስ ወንጀሌ ጠቀስ ተግባር ተፇጽሞ የተዯረጉ ግብይቶች ወይም ዉልች ጸንተዉ 

እንዱቀጥለ ማዴረግ ሔገ ወጥ ተግባራትን በማበረታታት የሔግ የበሊይነት እንዱጠፊ የሚያዯርግ 

በመሆኑ ሉታረም ይገባሌ፡፡ እንዱሁም የሚንቀሳቀስ ንብረት ካሌሆነ በስተቀር የማይንቀሳቀስ ንብረት 

ሽያጭ ዉሌ በቅን ሌቦና የተዯረገ ነዉ ተብል በሔግ ጥበቃ የሚዯረግበት የሔግ ስርዓት ስሇላሇን ከዚህም 
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አንጻር ከተራ ቁጥር 1-3 የተጠቀሱ ተጠሪዎች የሚያነሱት ክርክርና የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤትም 2ኛ 

እና 3ኛ ተጠሪዎች ቤቱን በቅን ሌቦና ስሇገዙ የቤት ሽያጭ ዉለ ሉፇርስ አይገባም በሚሌ መወሰኑ 

ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ነዉ፡፡ 

በላሊ በኩሌ 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች በዚህ የሰበር ችልት ዯረጃ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከፇጸሙ በኋሊ ከብር 

1,500,000.00 በሊይ የሆነ ገንዘብ ወጪ በማዴረግ ተጨማሪ ግንባታ መፇጸማቸዉን በመግሇጽ 

የተከራከሩ ቢሆንም 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች ይህንን ክርክራቸዉን ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ ዲኝነት 

ስሌጣንና በይግባኝ ባዩት በክሌለ ፌርዴ ቤቶች አንስተዉ የተከራከሩ ስሇመሆኑ የፌርዴ ቤቶቹ 

ዉሳኔዎች ይዘት አያሳዩም፡፡ይህንን የሚመሇከት በማስረጃ ሉረጋገጥ የሚገባ አዱስ የፌሬ ነገር ክርክር 

በዚህ ችልት ዯረጃ አንስተዉ እንዱከራከሩና ችልቱም እንዱህ አይነት ክርክር ሰምቶ እንዱወስን 

የሚፇቅዴ የሔግ ስርዓት የሇም፡፡ ከዚህ አንጻር ምንም እንኳን 1ኛ ተጠሪ ከስር ፌርዴ ቤት ጀምሮ የቤቱ 

ገዥ ተጨማሪ ግንባታ ፇጽመዋሌ የሚሌ ክርክር ያነሳ ቢሆንም እንዱህ አይነት ክርክር 1ኛ ተጠሪ  

አንስቶ ሇመከራከር የሚያስችሌ መብትና ጥቅም የላሇዉ ከመሆኑም በተጨማሪ ስሇ 2ኛ እና 3ኛ 

ተጠሪዎች ሆኖ እንዱህ አይነት ክርክር ሇማንሳት በስነ ስርዓት ሔጉ የተዘረጋዉ የክርክር አቀራረብ 

ስርዓት አይፇቅዴሇትም፡፡በመሆኑም ምን እንኳን በፌ/ብ/ሔጉ ቁጥር 1817/1 ስር ዉሌ ሲፇርስ ወይም 

ሲሰረዝ ተዋዋዮች ወዯነበሩበት የመመሇስ መርህ ተግባራዊ ማዴረግ የማይቻሌ ከሆነ ወይም ሇአንዯኛዉ 

ተዋዋይ ከፌተኛ ጉዲት የሚያስከትሌ ከሆነ ዉለን ሇመፇጸም የተከናወኑ ተግባራት ጸንተዉ እንዱቆዩ 

ሉዯረግ እንዯሚገባ የተዯነገገ ቢሆንም 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች የተጠቀሰዉን ገንዘብ ያህሌ ወጪ 

አዴርገዉ ተጨማሪ ግንባታ በመፇጸማቸዉ ዉለን አፌርሶ ወዯነበሩበት እንዱመሇሱ ማዴረግ ከፌተኛ 

ጉዲት እንዯሚያስከትሌባቸዉ በመግሇጽ በስር ፌርዴ ቤቶች የሥነ ስርዓት ሔጉ በሚያዘዉ መሰረት 

ያቀረቡት ክርክር ባሇመኖሩ ከዚህም አኳያ የቀረበዉ ክርክር በሰበር ችልት ዯረጃ ሉታይ የማይችሌ ፌሬ 

ነገርን የሚመሇከት ክርክር በመሆኑ አሌተቀበሌንም፡፡ይህ ማሇት ግን 3ኛ ተጠሪ የዯረሰባቸዉ ጉዲት ካሇ 

በሚመሇከተዉ ሰዉ ሊይ ክስ በማቅረብ ከመጠየቅ ይህ ፌርዴ ሉያግዲቸዉ አይችሌም፡፡ 

በአጠቃሊይ አመሌካች በፌርዴ ኃይሌ እንዱፇርስሊቸዉ ዲኝነት የጠየቁበት የቤት ሽያጭ ዉሌ አመሌካች 

ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በጋብቻ ዉስጥ ያፇሩት በአመሌካች ስም ተመዝግቦ የሚገኝና እንዲይሸጥ 

፣እንዲይሇወጥ እንዱሁም በማናቸዉም መንገዴ ሇ3ኛ ወገን እንዲይተሊሇፌ በፌርዴ ቤት እግዴ 

በተሰጠበት ቤት ሊይ እግደ ሳይነሳ እና እግደ ስሇመነሳቱ ሳይረጋገጥ የፌርዴ ቤትን የእግዴ ትእዛዝ 

በመተሊሇፌ ከሔግ ዉጭ የተፇጸመ ዉሌ መሆኑ ተረጋግጧሌ፡፡ እንዱሁም የቤት ሽያጭ ዉለ 

በተፇጸመበት ቀን በቤቱ ማህዯር ዉስጥ እግደ እንዲሌነበረ ወይም ዯግሞ የነበረዉ እግዴ ተነስቶ 

እንዯነበር የሚያሳይ ከአስተዲዯር አካሌ የተሰጣቸዉን ማስረጃ ተጠሪዎች ሇክሌለ ፌርዴ ቤቶች በማቅረብ 

ተገቢዉን ጥንቃቄ አዴርገዉ የፇጸሙት ግብይት መሆኑን ማስረዲታቸዉን የፌርዴ ቤቶቹ ዉሳኔዎች 

ግሌባጭ አያሳይም፡፡4ኛ ተጠሪም መጥሪያ ቢዯርሰዉም ከስር ጀምሮ ቀርቦ ባሇመከራከሩ የቤት ሽያጭ 
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ዉለ ሲፇጸም በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ እግዴ በአስተዲዯሩ አይታወቅም ወይም እግደ ተነስቶ ነበር የሚሌ 

ክርክር ከ4ኛ ተጠሪ በኩሌ አሌቀረበም፡፡ የሽያጭ ዉለ ከተፇጸመ በኋሊ ጉዲዩን በመጀመሪያ ዯረጃ 

ስሌጣን ያየዉ የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤትም በቤቱ ማህዯር ዉስጥ እግዴ መኖሩንና 

አሇመነሳቱን ማህዯሩን አስቀርቦ ተመሌክቶ ባረጋገጠበት ሁኔታ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ጉዲዩን 

በይግባኝ ባየበት ጊዜ የቤቱን ማህዯር አስቀርቦ ተመሌክቷሌ ቢባሌ እንኳን አስቀርቦ በተመሇከተበት ጊዜ 

በማህዯሩ ዉስጥ እግደ አሇመኖሩ ቤቱ በተሸጠበት ጊዜ በማህዯሩ ዉስጥ እግደ አሌነበረም ወዯሚሌ 

ዴምዲሜ የሚያዯርስ ባሇሆነበት በዚህ ምክንያት ዉለ ሉፇርስ አይገባም በማሇት መወሰኑ ስህተት 

በመሆኑ ሉታረም ይገባሌ፡፡ስሇሆነም በቤቱ ሊይ የተፇጸመዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ በቤቱ ሊይ የተሰጠዉ 

እግዴ ጸንቶ እያሇ የተፇጸመ በመሆኑ በሔግና በፌርዴ ጥበቃ የተዯረገሇትን አመሌካች በቤቱ ሊይ 

ያሊቸዉን የባሇቤትነት መብት የሚያሳጣ ስሇሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር1808/2 መሰረት ሉፇርስ ይገባሌ ሲሌ 

የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ የሰጠዉ ዉሳኔ ተገቢ ሆኖ እያሇ የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ 

ሰሚ ችልት ዉለ ሉፇርስ አይገባም ብል መሻሩና የክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት ስህተቱን ማረም ሲገባዉ 

የቀረበሇትን የሠበር አቤቱታ በትእዛዝ መዝጋቱ ሉታረም የሚገባዉ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ሆኖ 

አግኝተነዋሌ፡፡ ስሇሆነም ተከታዩን ዉሳኔ ሰጥተናሌ፡፡ 

ዉ ሳ ኔ 

1. የኦሮሚያ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 301126 ሊይ በቀን 03/08/2011ዓ/ም የሰጠዉ ዉሳኔ

የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 310074 ሊይ በቀን

30/08/2011 ዓ/ም የሰጠዉ ትእዛዝ  በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ተሽረዋሌ፡፡

2. የአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 29574 ሊይ በቀን 07/03/2011 ዓ/ም በዋሇዉ

ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ጸንቷሌ፡፡

3. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት በተዯረገ ክርክር መነሻ ያወጡትን ወጪ የየራሳቸዉን እንዱችለ ወስነናሌ፡፡

ትእዛዝ 

- በዚህ መዝገብ ሊይ በቀን 08/11/2011 ዓ/ም በዋሇዉ ችልት በተሰጠ ትእዛዝ በአዲማ ከተማ 

ወረዲ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 10189 ሊይ እየታየ ያሇዉ አፇጻጸም ታግድ እንዱቆይ 

የተሰጠዉ ትእዛዝ ተነስቶ በአዲማ ሌዩ ዞን ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁጥር 29574 ሊይ 

በቀን 07/03/2011 ዓ/ም በተሰጠ ዉሳኔ መሰረት እንዱፇጸም ታዟሌ፡፡ 

- የዚህ ዉሳኔ ግሌባጭ ሇስር ፌርዴ ቤቶች ይተሊሇፌ፡፡ 

- መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ፡፡ 




