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የሰ/መ/ቁ. 189608 

የካቲት 29 ቀን 2013 ዓ.ም 

 ዲኞች፡- ብርሀኑ አመነው 

       ተሾመ ሽፇራው 

       ሀብታሙ እርቅይሁን 

       ብርሀኑ መንግስቱ  

       ነፃነት ተገኝ 

አመሌካቾች- 1. ወ/ሮ ትርንጎ ገመቹ 

2. አቶ ቱፊ ዯስታ  አሌቀረቡም 

3. ወ/ሮ ሙለዬ ያሇው

ተጠሪዎች - 1. ወ/ሮ ብርሀኔ ገመቹ  

2. ወ/ሮ መገርቱ ገመቹ   ጠበቃ እዳሣ አራርሶ ቀርበዋሌ 

መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ይህ ጉዲይ የማይንቀሳቀስ ንብረትን በተመሇከተ ከተዯረገ ዉሌ ይዘት ጋር በተገናኘ ክርክር ሲኖር 

የዉለን ይዘት ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉን ማስረጃ የሚመሇከት ነዉ፡፡ 

የጉዲዩም መነሻ  የአሁን ተጠሪዎች ከሳሽ በመሆን በአመሌካቾች ባቀረቡት ክስ በሟች እናታችን 

ወ/ሮ ነዱ ሆርድፊ ስም በሱለሌታ ከተማ ቀሶ ወሰርቢ ቀበላ ሌዩ ቦታው ሹፈኔ ተብል ከሚጠራው ስር 

የሚገኝ መጠኑ 1.260 ሄክታር የሆነውን መሬት 1ኛ አመሌካች እና ከላሊዋ እህታችን ወርቄ ገመቹ 

ጋር በውርስ አግኝተን በቀን 01/06/2005 ዓ.ም ባዯረግነው የውሌ ስምምነት እያንዲንዲችን 2565 ካ.ሜ 

ዯርሶን የተከፊፇሌን ቢሆንም በግንቦት ወር 2007 ዓ.ም 2ኛ እና 3ኛ ተጠሪዎች እንዱሁም የስር 2ኛ 

ተከሳሽ የነበሩ ግሇሰብ በተጠሪዎች ዴርሻ ሊይ አጥር ሰርተው ይዘውብናሌ፤ ይዞታችንን ሇምን እንዯያዙ 

ብንጠይቃቸው ከ1ኛ አመሌካች ሊይ ገዝተው እንዯሆነና የስር 5ኛ ተከሳሽ የነበረው የሱለሌታ ከተማ 

አስተዲዯርም የይዞታ ማረጋገጫ ካርታ እንዯሰጣቸው ገሌጸውሌናሌ፡፡ ውለን እንዱያሳዩን ስንጠይቃቸው 

እኛም በ9500 ካ.ሜ ይዞታ ሊይ ያሇውን ባሇ 30 ቆርቆሮ ቤት እንዯሸጥንሊቸው የሚያሳይ በሀሰት 

የተዘጋጀ በቀን 02/08/2002 ዓ.ም የተፃፇ ውሌ ይዘው ቀርበዋሌ፡፡ በቀን 28/04/2007 ዓ.ም 1ኛ 
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አመሌካች መሬቱን መንግስት ሇሌማት ስሇሚፇሌገው ካሳ ሇመውሰዴ ቅጽ መሙሊች አሇባችሁ በማሇት 

ጠርታን የተሇያዩ ወረቀቶች ሊይ የፇረምን ሲሆን አመሌካቾች ያቀረቡት ውሌ ሊይ ያሇው ፉርማ የእኛ 

ሆኖ እንኳን ቢገኝ ተጭበርብረን የፇረምነው እና ሽያጩም ባድ መሬትን የሚመሇከት በመሆኑ ህገ-ወጥ 

ስሇሆነ ውለ ተሠርዞ መሬታችንን እንዱሇቁ ይወሰንሌን በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡ 

አመሌካቾች በሰጡት መሌስ 1ኛ አመሌካች ከተጠሪዎች ጋር ያዯረግኩት ውሌ ስሇላሇ በእኔ ሊይ 

የቀረበው ክስ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ በማሇት፣ 2ኛ አመሌካች ዉለ ከተዯረገ ሰባት  ዓመት ስሇሞሊው 

ክሱ በይርጋ ይታገዲሌ በማሇት፣ 3ኛ አመሌካች ዯግሞ ተጠሪዎች መሬቱ የእነሱ ስሇመሆኑ ያቀረቡት 

ምንም ማስረጃ ስሇላሇ ክሱ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ የሚለ መቃወሚያዎችን አቅርበዋሌ፡፡ ጉዲዩን 

በመጀመሪያ የተመሇከተዉ የሱለሌታ ወረዲ ፌርዴ ቤትም የተከሳሾችን የመጀመሪያ መቃወሚያ ተቀብል 

ክሱን በብይን ውዴቅ ያዯረገዉ ቢሆንም ጉዲዩን በይግባኝ ያየው በፉንፌኔ ዙሪያ የኦሮሚያ ሌዩ ዞን 

ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ብይኑን በመሻር በፌሬ ነገሩ ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ የመሰሇውን እንዱወስን 

ጉዲዩን መሌሶ ሇወረዲ ፌርዴ ቤቱ ሌኮሇታሌ፡፡ በዚሁም መሠረት በጉዲዩ ሊይ ግራ ቀኙን ያከራከረውና 

እና ማስረጃ የሰማው የወረዲ ፌርዴ ቤቱ ተጠሪዎች በይዞታው ሊይ ያሇውን ቤት ከ1ኛ አመሌካች እና 

ከእህታቸው ወርቄ ገመቹ ጋር በጋራ በመሆን ባዯረጉት ውሌ በብር 390,000.00 የሸጡ መሆናቸው 

በቀረበው ውሌ እና በምስክሮች ቃሌ መረጋገጡን ጠቅሶ አመሌካቾች ይዞታውን ሉሇቁ አይገባም በማሇት 

የተጠሪዎችን ክስ ውዴቅ በማዴረግ ወስኗሌ፡፡ 

ተጠሪዎች በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኛቸውን ሇዞኑ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ያቀረቡ ሲሆን 

ይግባኝ ሰሚዉ ፌርዴ ቤት በበኩለ ሇክርክሩ ምክንያት የሆነው እና በቀን 02/08/2002 ዓ.ም የተዯረገው 

ውሌ በባድ ቦታ ሊይ የተዯረገ እና ቀኑ በሀሰት ወዯ ኋሊ ተዯርጎ የተፇረመ ስሇሆነ እንዱሰረዝ እና 

አመሌካቾችን ጨምሮ በስር ፌርዴ ቤት 4ኛ ተከሳሽ የሆነው ግሇሰብ በይዞታው ሊይ የሰሩትን ግንባታ 

አፌርስው ይዞታውን እንዱሇቁ ሲሌ ወስኗሌ፡፡ አመሌካቾች በበኩሊቸው በዚህ ውሳኔ ባሇመስማማት 

ሇክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ያቀረቡ ሲሆን ፌርዴ ቤቱም በይግባኙ ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ 

ውለ በይዞታው ሊይ የተሰራውን ቤት ተጠሪዎች ስሇመሸጣቸው ገሌጾ እያሇ እና በምስክርም ተረጋግጦ 

እያሇ የከፌተኛ ፌርዴ ቤቱ በባድ መሬት ሊይ የተዯረገ የሽያጭ ውሌ ነው በማሇት ውለን መሠረዙ 

አግባብ አይዯሇም በማሇት የከፌተኛ ፌርዴ ቤቱን ውሳኔ በመሻር የወረዲው ፌርዴ ቤት የሰጠውን ውሳኔ 

በማፅናት ወስኗሌ፡፡ ተጠሪዎች በበኩሊቸው በዚህ ውሳኔ ባሇመስማማት የሰበር አቤቱታቸውን ሇክሌለ 

ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት አቅርበው ችልቱም የጠቅሊይ ፌርዴ ቤቱ ይግባኝ ሰሚ ችልት 

የሰጠውን ውሳኔ በመሻር አመሌካቾች ግንባታውን አፌርሰው ይዞታውን ሇተጠሪዎች እንዱመሌሱ፤ 

ተጠሪዎች ዯግሞ የተቀበለትን ብር 390,000.00 እንዱመሌሱ ሲሌ ወስኗሌ፡፡ አመሌካቾች ሇዚህ ፌርዴ 

መነሻ የሆነውን የሰበር አቤቱታ ያቀረቡትም ይህንኑ ሇማስሇወጥ ነው፡፡ 
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አመሌካቾች በቀን 20/05/2012 ዓ.ም ጽፇው ባቀረቡት 04 ገጽ የሰበር አቤቱታ በስር ፌርዴ 

ቤቶች ተፇፅመዋሌ ያሎቸውን ስህተቶች ዘርዝረው በማቅረብ እንዱታረሙሊቸው ጠይቀዋሌ፡፡ 

የአቤቱታቸዉ ይዘትም በአጭሩ የዞኑ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት እና የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ 

ችልት ውለ በይዞታው ሊይ የተሰራውን ባሇ 30 ቆርቆሮ ቤት በግዢ ሇአመሌካቾች የተሊሇፇሌን 

ስሇመሆኑ ተገሌጾና በምስክሮችም ጭምር ተረጋግጦ እያሇ ሽያጩ የባድ መሬት ሽያጭ ስሇሆነ ውለ 

ፇራሽ ነው በማሇት መወሰናቸው፣ ተጠሪዎች 1ኛ አመሌካች አሳስታን ውለ ሊይ አስፇርማናሇች ብሇው 

ቢከራከሩም ስሇመሳሳታቸው በማስረጃ ሳያስረደ በብር 2,000,000.00 ወጪ የሰራነውን ቤት አፌርሳችሁ 

ይዞታውን መሌሱ መባለ፣ በ 9500 ካ.ሜ ሊይ የተሰራን ቤት መግዛት መሬቱን ሇመግዛት ያሇን ሀሳብ 

ያመሇክታሌ መባለ ውለን ያሇገናዘበ እና መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇፀመበት በመሆኑ ሉታረም 

ይገባዋሌ የሚሌ ነው፡፡  

ጉዲዩ በአጣሪ ችልት ተመርምሮ በግራ ቀኙ መካከሌ የቤት ሽያጭ ውሌ የተፇፀመ ሇመሆኑ 

በቀን 02/08/2002 ዓ.ም የተዯረገው ውሌ ቀርቦ እያሇ ውለ የተዯረገው በጋራ መሬት ስሇሆነ ፇራሽ ነው 

ተብል የተወሰነበት አግባብ መጣራት አሇበት በሚሌ ሇዚህ ሰበር ችልት ቀርቧሌ፡፡ በዚሁም መሠረት 

ተጠሪዎች መሌስ እንዱሰጡበት ተዯርጎ በቀን 18/02/2013 ዓ.ም ጽፇው በሰጡት መሌስ አመሌካቾች 

ተዯርጓሌ የሚለት ውሌ ሊይ የሰፇረው ቀን ወዯ ኋሊ ተዯርጎ የተፃፇ ሲሆን በጊዜውም መሬቱ ቤት 

የላሇበት የእርሻ መሬት ነበረ፤ እስከ 2005 ዓ.ም ዴረስም ቤት አሌነበረበትም፤ የቀረበው ውሌም በሀሰት 

የተዘጋጀ እንጂ እኛ የፇረምንበት አይዯሇም በማሇት የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ተጠሪዎች ብር 

390,000.00 ሇአመሌካቾች እንዴንመሌስ ከሰጠው ውሳኔ ውጪ ሉፀና ይገባዋሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

አመሌካቾችም የሰበር አቤቱታቸውን በማጠናከር የመሌስ መሌስ ሰጥተው ተከራክረዋሌ፡፡ 

የጉዲዩ አመጣጥ እና የግራ ቀኝ ክርክር ይዘት አጠር አጠር ባሇ መሌኩ ከሊይ የተገሇፀውን 

ሲመስሌ ይህ ችልትም የአመሌካችን የሠበር አቤቱታ በሰበር አጣሪ ችልት ከተያዘው ጭብጥ እና 

ሇጉዲዩ አግባብነት ካሊቸዉ ዴንጋጌዎች ጋር በማገናዘብ መዝገቡን እንዯሚከተሇዉ መርምሮታሌ፡፡ 

እንዯመረመረዉም ተጠሪዎች በስር ፌርዴ ቤት ባቀረቡት ክስ ሇጠየቁት ዲኝነት መሠረት ያዯረጉት 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ በዉርስ ከተከፊፇለ በኋሊ ያዯረጉት የሽያጭ ዉሌ ሳይኖር ወይም 

የተጭበረበረ የሽያጭ ዉሌ ሰነዴ መሠረት በማዴረግ ይዞታዉን የአሁን 1ኛ አመሌካች ሇ 2ኛ እና 3ኛ 

ተጠሪዎች ማስተሊሇፎን እና ሽያጩም በባድ ቦታ ሊይ የተዯረገ መሆኑን በመጥቀስ ሲሆን፤ አመሌካቾች 

በበኩሊቸዉ ቤቱን የገዙት በተጠሪዎች ስምምነት መሆኑንና የተሸጠዉም ቤት እንጂ ባድ ቦታ 

አሇመሆኑን በመግሇጽ ክሱ ዉዴቅ ሆኖ እንዱወሰንሊቸዉ መከራከራቸዉን ሇመገንዘብ ተችሎሌ፡፡ ይህም 

የሚያሳየዉ በግራ ቀኝ መካከሌ የተዯረገ የሽያጭ ዉሌ በተጠሪዎች መዯረጉን እንዱሁም ተዯረገ 

የተባሇዉ የሽያጭ ዉሌም ቤትን ወይም ባድ ቦታን የሚመሇከት መሆን ያሇመሆኑም ግራ ቀኝን ያከራከረ 

ነጥብ መሆኑን ነዉ፡፡ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ይዞታ ቀዯም ሲሌ የተጠሪዎች፣ የ1ኛ አመሌካች እና 
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የላሊ አንዴ እህታቸዉ የዉርስ ዴርሻ የነበረ መሆኑ አሊከራከረም፡፡ ይዞታዉ በህጋዊ መንገዴ ሇ2ኛ እና 

3ኛ አመሌካቾች ተሊሌፎሌ ማሇት የሚቻሇዉ የሽያጭ ዉለ በተጠሪዎች ስምምነት ወይም ይሁንታ 

የተዯረገ መሆኑ ሲረጋገጥ ነዉ፡፡ ከዚህም አሌፍ በኢፋዱሪ ህገ መንግስት አንቀጽ 40(3) መሠረት 

የገጠርም ሆነ የከተማ መሬት በሽያጭ ማስተሊሇፌ የተከሇከሇ በመሆኑ እና በዚህም ምክንያት ባድ ቦታን 

አስመሌክቶ የሚዯረግ የሽያጭ ዉሌ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1716 መሠረት ህገ ወጥ ዉሌ ነዉ፡፡ 

ስሇሆነም 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቤትና ቦታዉ ሊይ መብት ኖሯቸዉ ይዘዉ መቀጠሌ የሚችለት 

ዉለ በተጠሪዎች ይሁንታ ወይም ስምምነት የተዯረገ መሆኑ እንዱሁም የዉለ ይዘት ቤትን እንጂ ባድ 

ቦታን የማይመሇከት መሆኑ ሲረጋገጥ ነዉ፡፡ ከዚህ አንፃር የዚህን ችልት ምሊሽ የሚያሻዉ መሰረታዊ 

ጭብጥ ዉለ ስሇመዯረጉ ብልም ዉለ ባድ ቦታን ሳይሆን ቤትን የሚመሇከት መሆን አሇመሆኑን 

ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉ ማስረጃ ምን ዓይነት ሉሆን ይገባዋሌ? የሚሇዉ ነጥብ ነዉ፡፡ ይህንንም 

ጉዲዩ ዉለ የማይንቀሳቀስ ንብረትን የሚመሇከት መሆኑን ከግምት ዉስጥ በማስገባት እንዯሚከተሇዉ 

መርምረናሌ፡፡ 

እንዯሚታወቀዉ የአገራችን የፌትሏብሓር ፌትሔ ሥርዓት የማይንቀሳቀስ ንብረት ምዝገባ 

ሇዜጎች የንብረት መብት ጥበቃ ከማዴረግ አንፃር ፊይዲዉ የጎሊ ስሇመሆኑ ግምት ዉስጥ በማስገባት 

በፌትሏብሓር ህጉ የተሇያዩ አንቀፆቹ ስሇ ምዝገባ ይዯነግጋሌ (አንቀጽ 1553-1646 እንዱሁም 1723፣ 

2878 እና 3052 ይመሇከቷሌ)፡፡ እነዚህ ዴንጋጌዎች የየራሳቸዉ የሆኑ ዓሊማዎች የሚኖሩት ቢሆንም፤ 

አጠቃሊይ ዓሊማቸዉ ግን ሇማይንቀሳቀሱ ንብረቶች ሌዩ ጥበቃ በመስጠት እነዚህን ንብረቶች በተመሇከተ 

ባሇይዞታዉ መብቱን ሲያገኝ ወይም ንብረቱ በሆነ ምክንያት ወዯ ላሊ ሦስተኛ ወገን በሚያስተሊሌፌበት 

ወቅት የመመዝገብ ስሌጣን በተሰጠዉ መንግስታዊ አካሌ ካሌተመዘገበ ህግ ፉት የሚጸና መብት 

እንዲይኖረዉ በማዴረግ ዜጎች በዚህ ግዙፌነት ያሇዉ ንብረት ያሊቸዉን መብት ከፌሊጎታቸዉ ዉጪ 

በሆነ መንገዴ እንዲያጡ ጥበቃ ሇመስጠት፤ ብልም ንብረቱ ወይም ንብረቱን የሚመሇከቱ መብቶች 

በዉሌ ሉተሊሇፈ የሚችለ መሆን ያሇመሆኑንም በማጣራት የዉለን ህጋዊነት ሇማረጋገጥ ጭምር 

ስሇመሆኑ ከየዴንጋጌዎቹ ይዘትና መንፇስ የምንገነዘበዉ ነዉ፡፡ የማይንቀሳቀስ ንብረትን በተመሇከተ 

ከሚከናወኑት ህጋዉያን ተግባራት ጋር በተያያዘ ምዝገባ ወይም ዉለ በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ 

እንዱረጋገጥ የግዴ ከሚሌባቸዉ ዉስጥም አንደ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1723(1) ስር የተመሇከተዉ 

ዴንጋጌ ሲሆን፣ በዚህ ዴንጋጌ መሠረት የማይንቀሳቀስ ንብረትን ሇማስተሊሇፌ የሚዯረጉ ዉልች 

በጽሐፌና ዉሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ፉት መሆን አሇበት፡፡ ህግ አዉጪዉ ይህ እንዱሆን 

የፇሇገበት ምክንያትም ዉለ በተዋዋዮች መካከሌ ስሇመዯረጉ ሇማረጋገጥ (certainty in transactions) 

ስሇመሆኑ በዙሪያዉ ከተፃፈት አንዲንዴ ጽሐፍች መገንዘብ የሚቻሌ ሲሆን፤ ይህ ሰበር ችልትም 

በሰ/መ/ቁጥር 36887 ሊይ በሰጠዉ የህግ ትርጉም በዚህ ዴንጋጌ መሠረት የሚከናወን የማይንቀሳቀስ 

ንብረት ሽያጭ ምዝገባ ዓሊማ በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ ዉሌ መኖሩን ሇማስረዲት ስሇመሆኑ ወስኗሌ፡፡ 
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በላሊ በኩሌ ተከራካሪ ወገኖች ዉለ መዯረጉን ተማምነዉ ነገር ግን የዉለን ይዘት አስመሌክቶ 

የተሇያዩ መከራከሪያዎችን ሉያቀርቡ ይችሊለ፡፡ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 2005 በጽሐፌ ሰነደ ሊይ 

ስሇሚገኘዉ የስምምነት ቃሌ እንዱሁም ስሇተፃፇዉ ቀን በተፇራራሚዎቹ መካከሌ ሙለ እምነት 

የሚጣሌበት በቂ ማስረጃ ይዯነግጋሌ፡፡ ይሁንና ይህ ሉሆን የሚችሇዉ እንዯ ዉሇታዉ ዓይነት የጽሐፌ 

ዉሌ አዯራረግን ሥርዓት አስመሌክቶ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1678(ሏ) እና 1719(1) መሠረት 

አስፇሊጊ የሆነዉን የዉሌ አዯራረግ ሥርዓት አሟሌቶ የያዘ ስሇመሆኑ ከግምት ዉስጥ ሉገባ ይገባሌ፡፡ 

ከሊይ እንዯተመሇከተዉ የዉሌ አዯራረግ ሥርዓት በተሇየ አኳኋን እንዱዯረግ በህግ ከተመሇከተዉ ዉስጥ 

አንደ የማይንቀሳቀስ ንብረትን አስመሌክቶ የሚዯረግ ዉሌ በጽሐፌ ሆኖ በሚመሇከተዉ አካሌ ዘንዴ 

መረጋገጥ እንዲሇበት የሚዯነግገዉ የፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1723(1) ዴንጋጌ ነዉ፡፡ በመሆኑም 

የዉለን ይዘት አስመሌክቶ ማሇትም ዉለ የተዯረገዉ መቼ ነዉ? የሽያጭ ዉሌ ከሆነ በምን ያህሌ ዋጋ 

ነዉ የተዯረገዉ? ሇዉለ ምክንያት የሆነዉ ምን ዓይነት ንብረት ነዉ? የትስ የሚገኝ ነዉ? የሚለት እና 

መሰሌ የይዘት ክርክሮች የተነሱ እንዯሆነ ይህን ሇማጣራት ሉቀርብ የሚገባዉ ማስረጃ ዓይነትም 

በጽሐፌ ሆኖ ዉሌ ሇማዋዋሌ ስሌጣን ባሇዉ አካሌ ፉት የተዯረገ ዉሌ ሉሆን ይገባሌ፡፡ ይህን 

አስመሌክቶም ይህ ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 78398 ሊይ አስገዲጅ የህግ ትርጉም ሰጥቷሌ፡፡ 

ከዚህ ሁለ መገንዘብ የሚቻሇዉ የማይንቀሳቀስ ንብረት ሽያጭ መዯረጉን ብልም የሽያጭ ዉለን 

ይዘት አስመሌክቶ የሚነሳን ክርክር ሇማስረዲት ሉቀርብ የሚገባዉ ማስረጃ ዉለ ዉሌ ሇማማዋሌ 

ስሌጣን በተሰጠዉ አካሌ ዘንዴ ቀርቦ መመዝገቡን ወይም መረጋገጡን የሚያሳይ ሉሆን የሚገባዉ 

መሆኑን እና ሇእንዯዚህ ዓይነት ክርክር የሰዉ ምስክር ወይም ላሊ ማስረጃ አቅርቦ ማስረዲት የማይቻሌ 

መሆኑን ነዉ፡፡  

ወዯ ተያዘዉ ጉዲይ ስንመሇስ አመሌካቾች ዉለ መዯረጉንና የዉለም ይዘት ባድ ቦታን ሳይሆን 

ቤትን የሚመሇከት መሆኑን የሚያሳይ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1723(1) መሠረት ዉሌ ሇማዋዋሌ 

ስሌጣን ባሇዉ አካሌ ዘንዴ የተረጋገጠ ወይም የተመዘገበ ዉሌ ያቀረቡ ስሇመሆኑ መዝገቡ አያሳይም፡፡ 

ስሇሆነም በእርግጥም ተዯረገ የተባሇዉ ዉሌ የተጠሪዎችን ስምምነት መሠረት ያዯረገ ስሇመሆኑ ጥያቄ 

ዉስጥ የሚያስገባ መሆኑ እንዯተጠበቀ ሆኖ ዉለ ቤትን የሚመሇከት ስሇመሆኑ አመሌካቾች ከሊይ 

በተመሇከተዉ አግባብ ያቀረቡት ማስረጃ ከላሇ የዉለ ይዘት ባድ ቦታን ሳይሆን ቤትን የሚመሇከት ነዉ 

በሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ሇመዴረስ አይቻሌም፡፡ ከፌ ሲሌ እንዯተገሇጸዉ ባድ ቦታን የሚመሇከት ዉሌ 

ዯግሞ በህግ ፉት ተፇፃሚነት የላሇዉ በመሆኑ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በዉሌ መሠረት ይዘናሌ 

በሚለት ይዞታ ሊይ ባሇይዞታ ሆኖ ሉቀጥለ የሚችለበት ሁኔታ አይኖርም፡፡ በመሆኑም የስር የዞኑ 

ከፌተኛ ፌርዴ ቤት እንዱሁም የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት ጉዲዩን ከዚህ አንፃር 

ማየት ሲገባዉ ዉለን ሇማስረዲት የግራ ቀኝን ምስክሮች እና የተሇያዩ የሰነዴ ማስረጃዎችን መሠረት 

ማዴረጉ የጉዲዩን ሌዩ ባህሪ መሠረት ያሊዯረገ የማስረጃ አቀባበሌ በመሆኑ ስህተት ቢሆንም፣ ዉለ 
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ሉጸና አይገባም በሚሌ ዉለ ፇርሶ አመሌካቾች የያዙትን መሬት ሉሇቁ ይገባሌ በሚሌ የሰጡት ዉሳኔ 

ከዉጤት አንፃር ሲታይ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ሆኖ አሌተገኘም፡፡  

ላሊዉ መታየት የሚገባዉ ነጥብ በቦታዉ ሊይ ወጪ አወጥተን ቤት ሰርተናሌ በማሇት 2ኛ እና 

3ኛ አመሌካቾች የሚያቀርቡት ክርክር ነዉ፡፡ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ ቤትና ቦታ የሚገኘዉ በሱለሌታ 

ከተማ አስተዲዯር ስር መሆኑ አሊከራከረም፡፡ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ቤትና ቦታዉን ይዘን በቦታዉ ሊይ 

ገንብተናሌ ሇሚለት ቤት ምክንያት የሆነዉ ዉሌ ከሊይ በተመሇከተዉ ምክንያት ህጋዊ ዉጤት የላሇዉ 

በመሆኑ ይዞታዉን ይዞ የመቀጠሌ መብት የሊቸዉም፡፡ የዉሌ መፌረስ በዉሌ የተቋቋሙ መብቶችና 

ግዳታዎች እንዱቋረጡ ወይም ተፇፃሚነት እንዲይኖራቸዉ ማዴረግን የሚያስከትሌ ስሇመሆኑ 

በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1807(ሀ) እና 1815 ሊይ ከተመሇከቱት ዴንጋጌዎች መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ 

ዉሌ ሲሰረዝ ወይም ሲፇርስ ተዋዋዮች በተቻሇ መጠን ዉለ ከመዯረጉ በፉት ወዯነበሩበት ሁኔታ 

እንዱመሇሱ እና ዉለን ሇመፇጸም የተሠራ ሁለ ቀሪ ሆኖ በማናቸዉም አኳኋን ዉጤት እንዯላሇዉ 

የሚዯነግገዉ የህጉ አንቀጽ 1815 ዴንጋጌ በተሇይ ሲታዩ በዉሌ መሠረት አንደ ሇላሊዉ የፇጸመዉ 

ተግባር ካሇ ቀሪ ተዯርጎ ግራ ቀኝ ከዉለ በፉት ወዯ ነበሩበት ሁኔታ እንዱመሇሱ ማዴረግ ግዳታ 

መሆኑን ነዉ፡፡ በመሆኑም ዉለ አንዴን ንብረት በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ከሆነ እና ዉለ 

የማይረጋበት ምክንያት መኖሩ ከተረጋገጠ ዉጤቱ የሚሆነዉ ንብረቱን ገዝቶ በዉለ መሠረት 

የተረከበዉ ተዋዋይ ንብረቱን ሇሻጩ መሌሶ እንዱያስረክብ፣ ሻጩም ዯግሞ በዉለ መሠረት የተቀበሇዉ 

ገንዘብ ካሇ ገንዘቡን ሇገዥዉ እንዱመሌስ ማዴረግ ነዉ፡፡ ይህም ማሇት ግራ ቀኝ የተቀባበለትን ነገር 

ባለበት ሁኔታ አንደ ሇላሊዉ እንዱመሌስ ከማዴረግ ዉጪ ሻጩ በዉለ መሠረት ከተቀበሇዉ ገንዘብ 

በሊይ ገዥዉም ዯግሞ ከተረከበዉ ንብረት በሊይ አንደ ሇላሊዉ ሇመመሇስ የማይገዯደ መሆኑን ነዉ፡፡  

ወዯ ተያዘዉ ጉዲይ ስንመሇስ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ህጋዊ ዉጤት የማያስከትሌ መሆኑ 

ተረጋግጦ በክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት እንዱፇርስ በተወሰነዉ ዉሌ መነሻነት 

በእጃቸዉ ባስገቡት ይዞታ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ ተጨማሪ ቤቶችን የገነቡ መሆኑን ገሌጸዉ 

ይከራከራለ፡፡ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1815 መሠረት ዉለ በመፌረሱ ምክንያት 2ኛ እና 3ኛ 

አመሌካቾች በዉለ ምክንያት በእጃቸዉ የገባዉን ይዞታ ሇተጠሪ የማስረከብ ግዳታ እንዱሁም በዉለ 

ምክንያት የከፇለት ገንዘብ እንዱመሇስሊቸዉ የመጠየቅ መብት ያሊቸዉ ሲሆን፣ ተጠሪዎች በበኩሊቸዉ 

ገንዘቡን የመመሇስ ግዳታ እንዱሁም 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በእጃቸዉ ያስገቡትን ይዞታ መሌሰዉ 

እንዱያስረክቧቸዉ የመጠየቅ መብት ይኖራቸዋሌ፤ ይህ ዉለ በመፌረሱ ምክንያት ግራ ቀኝ 

የሚኖራቸዉ መብትና ግዳታ ሲሆን፣ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ የገነቡት 

ቤት በዚህ ማዕቀፌ ዉስጥ የሚታይ አይሆንም፡፡ በዚህ ረገዴ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በእጃቸዉ በገባዉ 

ቤትና ይዞታ ሊይ የሰሩትን ተጨማሪ ግንባታ አስመሌክቶ ሁሇቱ አማራጮች ይኖራቸዋሌ፡፡ አንዯኛዉ 

አማራጭ በይዞታዉ ሊይ በእራሳቸዉ ወጪ የሰሩትን ቤት አፌርሰዉ ባድ ቦታዉን ብቻ ሇተጠሪዎች 
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ማስረከብ ሲሆን ሁሇተኛዉ ዯግሞ በተጨማሪነት በቦታዉ ሊይ የተሰራዉን ቤት እዚያዉ በመተዉ ቤቱ 

የተሰራበትን ወጪ ተጠሪዎች እንዱከፌለ መጠየቅ ነዉ፡፡ አመሌካቾች ሁሇተኛዉን አማራጭ ከመረጡ 

ይህ ጥያቄአቸዉ የሚስተናገዯዉ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 ሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ነዉ፡፡  

በፌትሏ ብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 ዴንጋጌ መሠረት ዉለ ከመፌረሱ የተነሳ ንብረትን 

የመመሇስ ግዳታ ያሇበት ሰዉ ንብረቱን ሇዉጦ ወይም በዚሁ ሊይ ወጪ አዴርጎ እንዯሆነ ከዚህ 

መሇዋወጥ ወይም ወጪ የተነሳ ያለትን መብቶች በከዉሌ ዉጪ ኃሊፉነት ዴንጋጌዎች መሠረት 

መጠየቅ ይችሊሌ፡፡ እንዯሚታወቀዉ በዉሌ አንዴ ሰዉ አንዴን ንብረት በእጁ ካስገባ በኋሊ በእራሱ ወጪ 

የተሇያዩ ማሻሻያዎችን ያዯረገ እንዯሆነ በእራሱ ወጪ ተጨማሪ ነገር የሰራዉ ተዋዋይ ንብረቱን መሌሶ 

ሲያስረክብ ከነማሻሻያዎቹ ሇላሊኛዉ ተዋዋይ ሉያስረክብ የሚችሌበት ሁኔታ ይኖራሌ፡፡ ይህ መሆኑ 

በአንዴ በኩሌ ንብረቱ የተመሇሰሇት ሰዉ ያሊግባብ እንዱበሇጽግ፣ በላሊ በኩሌ ዯግሞ ንብረቱን የማስረከብ 

ግዳታ ያሇበት ወገን ያሊግባብ ተጎጂ ሉሆን የሚችሌበት ዕዴሌ ሉኖር ይችሊሌ፡፡ የፌትሏብሓር ህጉ 

አንቀጽ 1818 ዴንጋጌም ሇእነዯዚህ ዓይነት ሁኔታዎች መፌትሓ የመስጠት ዓሊማ ያዯረገ በመሆኑ 

የዴንጋጌዉ አፇፃፀምም ከሊይ በተመሇከተዉ ምክንያት ሉፇጠር የሚችሇዉን ተወዲዲሪ ጥቅም 

(computing interests) ማስታረቅ በሚያስችሌ መሌኩ ሉሆን ይገባሌ፡፡ በመሆኑም በተያዘዉ ጉዲይ 2ኛ 

እና 3ኛ አመሌካቾች ዉለን ተከትል በእጃቸዉ በገባዉ ይዞታ ሊይ ቤት ገንብተዉ ከሆነ ቤቱን 

ሇመገንባት ያወጡትን ወጪ ተጠሪዎች እንዱከፌሎቸዉ መጠየቅ ይችሊለ፡፡ ይህ የዲኝነት ጥያቄም 

የገንዘብ መጠኑ (ግምቱ) ተገሌጾ ዲኝነት ተከፌልበት የሚጠየቅ ነዉ፡፡ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ 

ሊይ የሰሩት ቤት ግምት ጠቅሶ ከማቅረብ ዉጪ ተጠሪዎች ቤቱን ሇመስራት ያወጡትን ወጪ 

እንዱከፌሎቸዉ እንዱወሰንሊቸዉ ያቀረቡት የዲኝነት ጥያቄ ስሇመኖሩ መዝገቡ አያሳይም፡፡ 

ይህ እንዯተጠበቀ ሆኖ በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1179 ሊይ የተመሇከተዉ ዴንጋጌ ተፇፃሚነት 

የሚኖረዉ በባሇይዞታዉ እና ይዞታዉን ይዞ ቤት በሰራ ሰዉ መካከሌ የታወቀ ግንኙነት በላሇበት ሁኔታ 

ብቻ በመሆኑ ዉለ መፌረሱን ተከትል 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ የሰሩት ቤት ህጋዊ 

ዉጤትን አስመሌክቶ ተፇፃሚነት ያሇዉ ዴንጋጌ አይዯሇም፤ ይሌቁንም ሇጉዲዩ ተፇፃሚነት ያሇዉ ከሊይ 

የተመሇከተዉ የፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 ዴንጋጌ ነዉ፡፡ ከዚህም አሌፍ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ 

ቦታ በከተማ ዉስጥ የሚገኝ መሆኑ በመረጋገጡ የገጠር መሬትን አስመሌክቶ አሁን በስራ ሊይ ያሇዉ 

አዋጅ ቁጥር 130/99 በጉዲዩ ሊይ ተፇፃሚነት አይኖረዉም፡፡ ስሇሆነም የክሌለ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር 

ሰሚ ችልት የፌትሏብሓር ህጉን አንቀጽ 1179 እንዱሁም የገጠር መሬት የገዛ ሰዉ ቤቱን አፌርሶ 

መሄዴ እንዲሇበት አዋጅ ቁጥር 130/99 ሊይ የተመሇከተዉን በዋቢነት በመጥቀስ 2ኛ እና 3ኛ 

አመሌካቾች የሰሩትን ቤት አፌርሰዉ ሉሄደ ይገባሌ በሚሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ የጉዲዩን መሠረታዊ 

ባህሪ ከግምት ዉስጥ ያሊስገባ ዴንጋጌ በመሆኑ መሠረታዊ የህግ ስህተት የተፇጸመበት ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡  
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በአጠቃሊይ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ የያዙት በህግ ፉት 

ተቀባይነት በላሇዉ ዉሌ መሠረት በመሆኑ ዉለ ፇርሶ ይዞታዉ ሇተጠሪዎች ሉመሇስ ይገባሌ በሚሌ 

በኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት የተሰጠዉ ዉሳኔ በአግባቡ ሆኖ ነገር ግን 2ኛ 

እና 3ኛ አመሌካቾች በቤቱ ሊይ የሰሩትን ቤት ሉያፇርሱ ይገባሌ በሚሌ የተሰጠዉ ዉሳኔ በአግባቡ ሆኖ 

አሌተገኘም፡፡ ስሇሆነም ተከታዩ ተወስኗሌ፡፡ 

ዉሳኔ 

1. የኦሮሚያ ክሌሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በሰ/መ/ቁጥር 311491 በቀን

16/03/2012 ዓ.ም በዋሇዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥርዓት ህጉ አንቀጽ 348(1)

መሠረት ተሻሽሎሌ፡፡

2. ዉለ ፇራሽ ነዉ በሚሌ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ይዞታ ሇተጠሪዎች

ሉመሇስ ይገባሌ በሚሌ የተሰጠ የዉሳኔ ክፌሌ ጸንቷሌ፤ 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ

ሇሰሩት ቤት ያወጡትን ወጪ ሉጠይቁ አይችለም በሚሌ ምክንያት ቤቱን አፌርሰዉ ሉሄደ

ይገባሌ በማሇት የተሰጠ የዉሳኔ ክፌሌ ተሽሯሌ፡፡

3. 2ኛ እና 3ኛ አመሌካቾች በቦታዉ ሊይ የሰሩት ቤት ካሇ ቤቱን ሇመስራት ያወጡትን ወጪ

በፌትሏብሓር ህጉ አንቀጽ 1818 መሠረት ተጠሪዎች እንዱከፌሎቸዉ ዲኝነት የመጠየቅ መብት

አሊቸዉ ተብሎሌ፡፡

4. በዚህ ችልት የተዯረገዉ ክርክር ያስከተሇዉን ወጪ እና ኪሳራ ግራ ቀኝ የየራሳቸዉን ይቻለ፡፡

መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ ወዯ መዝገብ ቤት ይመሇስ 

የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት 
ሠ/ኃ 




